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I. RESENI UP

I.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi
Zastavéné Uzemi mésta Rajec-Jestiebi bylo v Uzemnim planu vymezeno k datu 2. 6. 2025.

Hranice zastavéného Uzemi je zakreslena v grafické Casti dokumentace. Zastavéné Uzemi ma rozlohu
224,504 ha, zbyla, nezastavéna c¢ast Uzemi ma rozlohu 1342,66 ha (feSené Uzemi celkem
1567,16 ha).

I1.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Uzemni pldn mésta R&jec-Jestfebi je zpracovan pro celé spravni Uzemi mésta, které se sklada z
katastralnich Uzemi Rajec nad Svitavou, Jestiebi, Karolin a Holesin.

Koncepce rozvoje Uzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovuije tyto zasady:

e vytvaret Uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi,
e chranit a rozvijet kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi mésta,
e navysit obytny potencidl mésta navrhem novych ploch pro vystavbu,

e vytvorit predpoklady pro zlepSeni podminek zaméstnanosti ve mésté revitalizaci nedostatecné
vyuzivanych areall primyslové a zemédélské vyroby a navrhem zastavitelnych ploch pro vyrobu a
skladovani,

e chranit a rozvijet pfirodni hodnoty Gzemi mésta,
o zachovat rekreacni potencial krajiny, a to zejména pro obyvatele mésta,

e vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu UGzemi pred prirodnimi katastrofami
a potencialnimi riziky.

1.3. URBANISTICKA KONCEPCE

1.3.1 Urbanisticka koncepce reseni

Uzemni plan Réjec-Jestebi stanovuje urbanistickou koncepci fedeni zastavby mésta.

Urbanisticka koncepce fesi:

e novy dopravni skelet mésta s vyloucenim nadmistni dopravy z centra Rajce nad Svitavou,

e moznosti vyuziti ploch v zastavéném Uzemi mésta a jeho mistnich Casti, vymezuje zde
stabilizované a transformacni plochy,

e rozvojové plochy ve vazbé na zastavéné Uzemi mésta, pficemz prednostné prebira navrhové
plochy z dosavadni platné izemné planovaci dokumentace,

e nékteré navrzené plochy z dosavadni Gzemné planovaci dokumentace vypousti a to v dlsledku
zmén v Uzemi, novych limitl vyuZiti Gzemi, nedostupnosti ploch pro vystavbu (napf. z dévodu
nevyjasnénych vlastnickych vztahtl) a dalSich soucasnych trend( v rozvoji tzemi,

e v souvislosti s navrhem ploch pro bydleni navrhuje plochy vefejnych prostranstvi vCetné verfejné
zelené a verejné infrastruktury v odpovidajicim rozsahu,

e umoznuje dostatecnou dopravni a technickou obsluhu vymezenych ploch,

e pro ochranu dlouhodobych rozvojovych zamérl vymezuje Uzemni rezervy,
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e v Uzemi mimo urbanizovanou Cast mésta fesi moznosti vyuziti ploch, vymezuje zde stabilizované
plochy a plochy zmén v krajiné, zastavitelné plochy ve volné krajiné minimalizuje,

e navrhuje opatfeni na sniZeni eroze, zejména znehodnoceni plid produkénich ploch (zemédélskych,
lesnich) a ochranu zastavéného Gzemi proti vodam privalovych srazek,

o ostatni nezastavéné plochy (pfirodni, krajinné zelen¢, vodni a vodohospodarské, apod.)
vyhodnocuje vzhledem k jejich pfinosu pro ochranu pfirody a krajiny, pro vedeni USES a pro
preventivni ochranu Uzemi pred prirodnimi katastrofami (zaplavy, sucho), pfipadné navrhuje jejich
plosny rozvoj.

1.3.2 Urbanisticka kompozice

Uzemni plan Réjec-Jestebi stanovuje urbanistickou kompozici fedeni zastavby mésta.

Zasady urbanistické kompozice:

e chranit krajinny raz respektovanim jednotlivych typl krajiny,

e chranit krajinny raz respektovanim pfirozené konfigurace terénu, hlavni krajinné osy, kterou je
feka, vedlejsich os, kterymi jsou udolnice a hifebeny kopcl a krajinnych i kulturnich dominant —
samostatnych kopcovitych Gtvard, a navrsi se solitérni stavbou nebo i stromem,

e chranit obraz obce, panorama sidla a jeho siluety, dalkovych pohledd na sidlo z hlavnich
dopravnich tras a vyhlidkovych bod,

e chranit historickou stopu plvodni hodnotné zastavby, urbanistickych a pohledovych os, rozvijet
zastavbu obce s ohledem na ochranu jejiho obrazu, ochranu cennych prihledl ve stavajici
zastavbé,

e novou zastavbu umistovat s ohledem na zasady urbanistické kompozice, vytvaret tak nové
civilizacni i krajinné hodnoty.

1.3.3 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti véetné vymezeni
systému sidelni zelené

Uzemni pldn Réjec-Jestrebi vymezuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, jejichZ souasti jsou plochy
systému sidelni zelené. Tyto plochy jsou primarné urceny pro umistovani zeleng, a to jak produkcniho
charakteru (plochy zemédélské, lesni), tak pro ochranu pfirody a krajiny (plochy pfirodni, zelené
krajinné). Navrhové plochy pro umist'ovani sidelni zelené jsou plochami zmén v krajiné.

Zakladni clenéni Uzemi mésta vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a na Uzemi nezastavéné.
V zastavéném Uzemi se vymezuji zpravidla plochy stabilizované (zastavéné) a urcené k prestavbé
(transformacni plochy). V nezastavéném UGzemi jsou zpravidla vymezovany plochy stabilizované
(nezastavéné), plochy zastavitelné (urcené k zastavéni) a plochy zmén v krajing, které nejsou urceny
primarné k zastavéni.

Celé teSené Uzemi je clenéno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti (Casti Gzemi s rlznymi
podminkami pro jejich vyuziti a s rlznymi predpoklady rozvoje), tyto plochy maiji stanoveny podminky
pro své vyuziti a dale se Cleni na:

plochy stabilizované, bez vétsich planovanych zasahl (maji podminky pro vyuziti
a prostorové usporadani shodné se soucasnym stavem),

plochy navrhové, plochy s navrzenou zménou vyuZiti, se stanovenymi podminkami vyuZiti
a prostorového usporadani, Cleni se na zastavitelné plochy, transformacni plochy a plochy zmén
v krajing,

Uzemni rezervy, plochy se stanovenim mozného budouciho vyuziti a podminkami pro jeho
provéreni, které jsou zpravidla vymezeny nad plochami stabilizovanymi.

2 Atelier URBI spol. s r.o.
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1.3.3.1 Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
Plochy bydleni

BH bydleni hromadné

BI bydleni individualni

BV bydleni venkovské

Plochy rekreace

RI rekreace individualni

RZ rekreace v zahradkarskych osadachRH rekreace hromadna
Plochy obcanského vybaveni

ov obcanské vybaveni verejné

oS obcanské vybaveni sport

OK obcanské vybaveni komercni

OH obcanské vybaveni hrbitovy

Plochy vefejnych prostranstvi

PX.v verejna prostranstvi jind — s prevahou zpevnénych ploch
PX.z verejna prostranstvi jind — s prfevahou zelené
Plochy smisené obytné

SM smiSené obytné méstské

sv smiSené obytné venkovské

Plochy dopravni infrastruktury

DS doprava silni¢ni

DD doprava drazni

DX doprava jina

Plochy technické infrastruktury

TW vodni hospodafstvi

TE energetika

TS elektronické komunikace

TO nakladani s odpady

X technicka infrastruktura jina

Plochy vyroby a skladovani

VD vyroba drobna a sluzby

VL vyroba lehka

vz vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy vodni a vodohospodarské

WT vodni a vodnich tokd

Plochy zemédélské

AL trvalé travni porosty

AU zemédélské vSeobecné

Plochy lesni

LU lesni vSeobecné

Plochy pfirodni

NU prirodni vSeobecné

Plochy zelené

zs zelen sidelni ostatni

Atelier URBI spol. s r.o. 3
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zz zelen zahradni a sadova

Z0 zelen ochranna a izolacni

zP zelen parkova a parkové upravena
ZK zelen krajinna

1.3.3.2 Systém sidelni zelené

Soucasti koncepce rozvoje obce je uceleny systém sidelni zelené tvoreny jednak samostatné
vymezenymi plochami zelené, jednak zeleni zastoupenou v ramci jinych ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti a to zejména v plochach vefejnych prostranstvi (PX.v, PX.z), obCanského vybaveni, bydleni a
zahrad — zelené sidelni ostatni (ZS). Systém sidelni zelené dotvari také plochy zelené krajinné (ZK)
uvnitf sidla a doprovodna vegetace podél vodoteci zahrnuta v ramci vodnich ploch a tokd (WT).

Zakladni koncepce systému sidelni zelené urCuje tyto zasady:

o stabilizované plochy zelené chranit pfed nezadouci zastavbou a zménou zplsobu vyuziti, rozvijet
rekreacni, estetické a prirodni hodnoty téchto ploch,

o realizovat vefejnou, pfirodni a funkéné hodnotnou zelen v navrzenych plochach zmén,

e doplhovat zelenn i vramci jinych typl ploch, napf. vefejnych prostranstvi nebo obcanské
vybavenosti,

e zachovat stavaijici a zalozit nové zahrady na okraji zastavby jako pfirozeny prechod do krajiny,
nové obytné plochy realizovat s pfihlédnutim k této zasadé (pokud moZzno objekty umistovat
ve vazbé na zastavbu a zahrady smérem do krajiny).

1.3.4 Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a ploch
zmén v krajiné

Zastavitelné a transformacni plochy a plochy zmén v krajiné, vcetné stanovenych podminek jejich
vyuZziti, jsou prehledné vymezeny v nasledujici tabulce:

4 Atelier URBI spol. s r.o.




Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

Q| ZpUsob vyuzZiti Rozsah dle zpUsobu vyuZiti (x vyjadfuje absenci poddéleni, tedy ¢ast kddu, ktera se méni) [m2]
plochy Podminky vyuZiti
ID_| cislo | kéd vyuziti Bx Rx Ox Px Sx Dx Tx Vx Zx Nx xLx
Z. 1 Bl [bydleni individualni 10230 Hlavni objekty situovat podél mistni komunikace.
Z. 4 Bl [bydleni individualni 3717 Zaijistit obsluhu plochy vefejnou infrastrukturou
Z.6 Bl [bydleni individualni 4530
Z.7 Bl |bydleni individualni 1425 Stavby s pobytovymi mistnosti neumistovat do vzdalenosti mensi nez 20 m od okraje lesnich pozemku.
Z.8 Bl |bydleni individualni 3119 Stavby s pobytovymi mistnosti neumistovat do vzdalenosti mensi nez 20 m od okraje lesnich pozemku.
Z.9 Bl |bydleni individualni 1028 Zaijistit funk&nost odvodriovacich zafizeni.
Z. 10 Bl |bydleni individualni 16520 Zaijistit obsluhu plochy vefejnou infrastrukturou
Z. 11 Bl |bydleni individualni 12059 Zaijistit obsluhu plochy vefejnou infrastrukturou
Z. 13 Bl |bydleni individualni 4061 Zaijistit obsluhu plochy verejnou infrastrukturou
V ramci plochy zajistit dostatecné rozsifeni obsluzné komunikace od ul. B. Némcové po ul. Jana StfiZe tak, aby zde mohla byt umisténa
Z. 14 Bl _[bydleni individualni 3563 parkovaci mista, viezdy a chodnik.
Zajistit funkénost odvodiiovacich zafizeni. Stavby s pobytovymi mistnosti neumistovat do vzdalenosti mens$i nez 20 m od okraje lesnich
Z. 15 Bl _[bydleni individualni 5321 pozemku.
Z. 16 Bl _[bydleni individualni 3528 Stavby s pobytovymi mistnosti neumistovat do vzdalenosti mensi nez 20 m od okraje lesnich pozemku.
Z. 17 Bl [bydleni individuaini 4685 Stavby s pobytovymi mistnosti neumistovat do vzdalenosti mensi nez 20 m od okraje lesnich pozemku.
Z. 18 Bl [bydleni individualni 6988
T. 19 Bl [bydleni individuaini 6425 Zaijistit obsluhu plochy verejnou infrastrukturou
Z. 20 Rl _|rekreace individualni 586 Stavby s pobytovymi mistnosti neumistovat do vzdalenosti mensi nez 15 m od okraje lesnich pozemku.
Z. 21 BV |bydleni venkovské 9936 Stavby s pobytovymi mistnosti neumistovat do vzdalenosti mensi nez 20 m od okraje lesnich pozemku.
Z. 22 BV _[bydleni venkovské 3831
Z. 24 RI_|[rekreace individualni 1023
Z. 26 RI_|[rekreace individualni 2519
Z. 28 RI_|[rekreace individualni 1191
Z. 29 OV_|obc&anské vybaveni vefejné 2749
Objekty a zafizeni umoZziiujici shromazdovani vétSiho poctu osob Ize umistovat pouze mimo plochu v aktivni zéné zaplavového uzemi.
Z. 30 OS |obcanské vybaveni —sport 11179 Zajistit funkénost odvodriovacich zafizeni.
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 32 PX.v |ploch 394
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 33 PX.v |ploch 649
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 34 PX.v |ploch 7062 Vyuziti plochy je podminéno prokazanim eliminace negativnich vlivii na vodni zdroj v jeho ochranném pasmu.
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 35 PX.v |ploch 2370
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych V navrhovém koridoru CNZ.DZ12 umoZnit realizaci optimalizace Zeleznice, pfipadné rozsifeni drazniho télesa, zajistiti koordinaci prestavby
Z. 37 PX.v |ploch 4533 dopravniho uzlu, tedy mimotroviiového kfizeni komunikace pro motorovou dopravu k dopravnimu terminalu.
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 38 PX.v |ploch 594
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 39 PX.v |ploch 820
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 40 PX.v |ploch 681
verfejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 41 PX.v |ploch 4238
verfejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 42 PX.v |ploch 5745
verfejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 43 PX.v |ploch 791
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Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

Q| ZpUsob vyuzZiti Rozsah dle zpUsobu vyuZiti (x vyjadfuje absenci poddéleni, tedy ¢ast kddu, ktera se méni) [m2]
plochy Podminky vyuZiti
ID | ¢cislo | ksd vyuziti Bx Rx Ox Px Sx Dx Tx Vx Zx Nx xLx
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 44 PX.v |ploch 6238
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 45 PX.v |ploch 4387
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 46 PX.v |ploch 8223
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 47 PX.v |ploch 679
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 48 PX.v |ploch 23821
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 49 PX.v |ploch 2284
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 50 PX.v |ploch 5252
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 51 PX.v |ploch 1695
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 52 PX.v |ploch 1265
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 53 PX.v |ploch 2851
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 54 PX.v |ploch 1291
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
Z. 55 PX.v |ploch 3979
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych
T. 56 PX.v |ploch 1116
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych V navrhovém koridoru CNZ.DZ12 umoznit realizaci optimalizace Zeleznice, pfipadné roz§ifeni drazniho télesa, zajistiti koordinaci pfestavby
T. 57 PX.v |ploch 4366 dopravniho uzlu, mimouroviiového kfizeni komunikace pro motorovou dopravu k dopravnimu terminalu.
V navrhovém koridoru CNZ.DZ12 umoznit realizaci optimalizace Zeleznice, pfipadné roz§ifeni drazniho télesa, zajistiti koordinaci pfestavby
vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zpevnénych dopravniho uzlu, mimouroviiového kfizeni komunikace pro pési a cyklisty a pfipojeni komunikace pro motorovou dopravu k dopravnimu
T. 58 PX.v |ploch 535 terminalu.
Z. 59 PX.z |vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zelené 344
Z. 62 PX.z |vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zelené 27631
Z. 63 PX.z |vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zelené 395
Z. 64 PX.z |vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zelené 1305 Neumistovat zeleri ani jiné objekty i zafizeni, které by brénily dobrym rozhledovym pomeérim v misté kfizovatky.
Z. 66 PX.z |vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zelené 21040
T. 67 PX.z |vefejna prostranstvi jina - s pfevahou zelené 1502
Obsluha plochy bude zajisténa z ul. SpeSovska, jedinym dopravnim napojenim ze silnice 111/37433. Neni pfipustné umistovat objekty pro
Z. 68 SM |smiSena obytna méstska 2373 bydleni.
T. 69 SM |smiSena obytna méstska 10743
T.70 SM |smiSena obytna méstska 1376
T.71 SM |smiSena obytna méstska 15798
V navrhovém koridoru CNZ.DZ12 umoznit prednostni realizaci optimalizace Zeleznice, pfipadné roz$ifeni drazniho télesa. Zajistiti
koordinaci pfestavby dopravniho uzlu - vystavbu pfestupni zastavky autobusové a Zelezniéni dopravy, pfestavbu bezbariérové Zelezniéni
T.75 DS [doprava silniéni 1677 zastavky, zruSeni Zelezni¢niho prejezdu a rozsifeni parkovisté P+R.
Z. 76 DX [doprava jina 4962 Zaijistit koordinaci s koridorem pro prestavbu silnice Il. tfidy. Zajistit funkénost odvodriovacich zafizeni.
Z. 77 DX [doprava jind 2002 Zaijistit funkénost odvodriovacich zafizeni.
T. 81 TX [technicka infrastruktura jina 1682
Z. 82 TX [technicka infrastruktura jina 2258
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Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

QL ZpUsob vyuzZiti Rozsah dle zpUsobu vyuZiti (x vyjadfuje absenci poddéleni, tedy ¢ast kddu, ktera se méni) [m2]
plochy Podminky vyuZiti
ID | ¢cislo | ksd vyuziti Bx Rx Ox Px Sx Dx Tx Vx Zx Nx xLx

Plocha je vyuZitelna pod podminkou pfednostni realizace protipovodiiovych opatfeni. Zajistit funkénost odvodiiovacich zafizeni. Je
podminéno jedinym dopravnim napojenim plochy na silnici 11/374 ve vstficné poloze vUéi stavajicimu sjezdu do pramyslového aredlu. V
navrhovém koridoru CNZ.DZ12 prednostné umoznit realizaci optimalizace Zeleznice, pfipadné rozsiteni drazniho télesa. Do doby realizace

Z. 83 VL [vyroba lehka 21906 uprav Zelezni¢niho koridoru neumistovat stavby a zafizeni trvalého charakteru.

Z. 84 VL [vyroba lehka 10935 Plocha je vyuZitelna pod podminkou pfednostni realizace protipovodiiovych opatieni.
V navrhovém koridoru CNZ.DZ12 prednostné umoznit realizaci optimalizace Zeleznice, pfipadné rozsifeni drazniho télesa. Do doby
realizace Uprav Zelezni¢niho koridoru neumistovat stavby a zafizeni trvalého charakteru. Dopravni napojeni plochy je mozné
prostfednictvim sjezdu ve vymezené sousedni plose vefejného prostranstvi Z.37/PX.v nebo prostfednictvim jednoho napojného bodu na

Z. 86 VD _|vyroba drobna a sluzby 73672 silnici 11/377.

Z. 87 ZS |zelen sidelni ostatni 6002
V néavrhovém koridoru CNZ.DZ12 umoznit pfednostni realizaci optimalizace Zeleznice, pfipadné rozsifeni drazniho télesa, zajistiti

Z. 90 ZS |zelen sidelni ostatni 5053 koordinaci pfestavby dopravniho uzlu, tedy mimourovriového kfizeni komunikace pro motorovou dopravu k dopravnimu terminalu.

K. 92 ZZ |zelefi zahradni a sadova 9065

K. 94 ZZ |zelen zahradni a sadova 4124

K. 95 ZO _|zelef ochranna a izolaéni 1050

K. 96 ZO |zeleri ochranna a izolaéni 8415

K. 97 ZO_|zelef ochranna a izolaéni 798

K. 98 ZO |zeleri ochranna a izolaéni 964

K. 99 ZO _|zelef ochranna a izolaéni 983

K. 100 ZO _|zelef ochranna a izolaéni 1729

K. 101 ZO_|zelef ochranna a izolaéni 1292

K. 103 ZK |zelen krajinna 11958

K. 104 ZK |zelen krajinna 24661

K. 105 ZK |zelen krajinna 4637

K. 106 ZK |zelen krajinna 15402

K. 107 ZK |zelen krajinna 3564

K. 108 ZK |zelef krajinna 4489

K. 109 ZK |zelen krajinna 4281

K. 110 ZK |zelen krajinna 7545

K. 111 ZK |zelen krajinna 636

K. 112 ZK |zelen krajinna 3751

K. 113 ZK |zelen krajinna 2986

K. 114 ZK |zelen krajinna 1187

K. 115 ZK |zelen krajinna 2119

K. 117 AL |trvalé travni porosty 5327

K. 118 LU |lesni v8eobecné 50

K. 120 NU _|pfirodni v§eobecné 5801

K. 121 NU _|pfirodni v§eobecné 18071

K. 122 NU _|pfirodni v§eobecné 46033

K. 123 NU _|pfirodni v§eobecné 271980

K. 124 NU _|pfirodni v§eobecné 17787

K. 125 NU _|pfirodni v§eobecné 1603

K. 127 NU _|pfirodni v§eobecné 20390
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Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

Q| ZpUsob vyuzZiti Rozsah dle zpusobu vyuZiti (x vyjadiuje absenci poddéleni, tedy ¢ast kodu, ktera se méni) [m2]
plochy Podminky vyuZiti
ID | ¢cislo | ksd vyuziti Bx Rx Ox Px Sx Dx Tx Vx Zx Nx xLx

K. 128 NU_[pfirodni vSeobecné 6247

K. 129 NU_[pfirodni vSeobecné 11270

K. 130 NU_[pfirodni vSeobecné 2490

Z. 131 RI_|rekreace individudlni 744

Z. 132 RI _|rekreace individudlni 2813

Z. 133 VZ |vyroba zemédélska a lesnicka 3538

Z. 134 RI _|rekreace individudlni 1892

Z. 135 DX [doprava jind 1607

Z. 136 DS _[doprava silni¢ni 5814

K. 137 ZK |zelef krajinna 3385

T. 138 DD _[doprava drazni 623
Provoz nesmi mit negativni vliv na okolni obytnou zastavbu. Nesmi pfesahovat maximalni hygienické hodnoty stanovené pfislusnou
legislativou. VyuZiti plochy je podminéno jedinym dopravnim napojenim plochy na silnici Il. tfidy. Zastavba bude realizovana v navaznosti
na stavajici zastavbu v sousedni plose, tedy v predni poloviné plochy v poloze pfi silnici Il. tfidy, mimo vzrostlou zelen v jihozapadni a jizni

Z. 139 VD _|vyroba drobna a sluzby 2682 Gasti plochy a v obdobném rozsahu.

T. 140 SM_|smiSené obytné méstské 3452 Vyuziti plochy je podminéno omezenim pfimé dopravni obsluhy jednotlivych nemovitosti na prijezdni usek silnice II. tfidy.
Plocha je vyuzZitelna pod podminkou pfednostni realizace protipovodiiovych opatfeni. Zajistit funkénost odvodiovacich zafizeni. V
navrhovém koridoru CNZ.DZ12 pfednostné umoznit realizaci optimalizace Zeleznice, pfipadné rozsifeni drazniho télesa. Do doby realizace

Z. 141 VZ |vyroba zemédélska a lesnicka 4 660 uprav Zelezni¢niho koridoru neumistovat stavby a zafizeni trvalého charakteru.
Plocha je vyuzitelna pod podminkou pfednostni realizace protipovodriovych opatfeni. Zajistit funkénost odvodriovacich zafizeni. Je
podminéno jedinym dopravnim napojenim plochy na silnici /374 ve vstficné poloze viici stavajicimu sjezdu do primyslového arealu. V
navrhovém koridoru CNZ.DZ12 pfednostné umoznit realizaci optimalizace Zeleznice, pfipadné rozsifeni drazniho télesa. Do doby realizace

Z. 142 OK |obc&anské vybaveni komeréni 14 665 uprav Zelezni¢niho koridoru neumistovat stavby a zafizeni trvalého charakteru.

T. 143 BV |bydleni venkovské 507

Z. 144 RI_|rekreace individudlni 1303

T. 146 RI_|rekreace individualni 2544

Z. 147 VD _|vyroba drobna a sluzby 4 448 Vyuziti plochy je podminéno omezenim pfimého pfipojeni plochy na silnici Ill. tfidy.

Celkem 101473| 14615| 28593 148076 33741 16 685 3940 121841| 130075 401672| 5376
Celkem 468 965 537 123

pozn. 2 - u ploch bydleni individualniho je po¢itano na 1BJ/400 - 800m2 (min. 35 obyv./ha), u ploch bydleni venkovského na 1BJ/min. 1200m2 (23 obyv./ha)

pozn. 3 - u ploch smisenych obytnych SM je pocitano 50% ploch na podnikani, na 1BJ/200m2 pozemku, na 1 RD min. 1100m2
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Uzemni plén Réjec-Jestrebi Reseni UP

1.4. KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

1.4.1 Obcanské vybaveni

Koncepce verejné obCanské vybavenosti v izemnim planu Rajec-Jestiebi vychazi ze soucasného stavu
vybavenosti (je vyhovuijici) a mozného nardstu poctu obyvatel.

Tézistém obcanské vybavenosti mésta je zejména Rajec nad Svitavou, a to jak pro zafizeni
nadmistniho vyznamu, tak pro zakladni obcanské vybaveni. Zakladni obcanské vybaveni Ize
v okrajovych mistnich Castech doplnit dle konkrétnich podminek a moZnosti, v souladu s podminkami
pro vystavbu v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti Uzemi. UP umoZiiuje rozvoj a umistovani
zarizeni obcanské vybavenosti i mimo vymezené plochy obéanské vybavenosti (v zastavéném Gzemi,
zastavitelnych a transformacnich plochach).

Nadmistni a celoméstska vybavenost je soustfedéna zejména v plochach oblanského vybaveni, Ize ji
umistovat i v plochach smiSenych obytnych méstskych. Zakladni obcanské vybaveni, zejména
komercni, Ize umist'ovat i ve stabilizovanych a navrhovych plochach bydleni.

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch viz kapitolu 1.3.4.

I1.4.1.1 Obcanské vybaveni verejné

I1.4.1.1.1  Vefejna sprava a zakladni sluzby obcaniim

Méstsky Gfad v centru mésta je v UP stabilizovan v plose smiSené obytné méstské. Daldi zafizeni -
posta na ul. Sportovni, informacni centrum a knihovna na ul. Komenského - jsou stabilizovana
v plochach obcanského vybaveni verejného.

1.4.1.1.2  Vzdélani a vychova

Matefské Skoly (ul. Skolni v R&jci, ul. 9. kvétna v Jestiebi) jsou stabilizovany v plode obcanského
vybaveni vefejného, plosny rozvoj se nenavrhuije.

Aredly zakladnich $kol (ul. Skolni v R&jci, ul. 9. kvétna v Jestfebi) jsou stabilizovany v plochach
obcanského vybaveni verejného, stejné tak gymnazium na ul. Komenského.

1.4.1.1.3 Zdravotni sluzby, zarizeni socialni péce

Ordinace lékarl a lékarny jsou integrovany v ramci ploch obcanského vybaveni komercniho,
smiSenych obytnych ploch anebo bydleni, vyssi vybavenost se v izemi nevyskytuje.

Podminky pro vyuZiti ploch jsou v UP stanoveny tak, aby zakladni zdravotni sluzby véetné zafizeni
socialni péfe mohly byt umistény i jinde ve mésté mimo plochy obcanské vybavenosti, napf.
v plochach bydleni.

1.4.1.1.4  Kultura a cirkevni objekty

Ve meéste slouzi pro kulturni Gcely prostory v objektu zamku, knihovna, sokolovna, letni kino. Prostory
jsou v UP stabilizovany v plochach obcanského vybaveni verejného. V Rajci je v ploSe obcanského
vybaveni vefejného stabilizovan kostel VSech svatych, vybavenost tohoto typu je dale rozptylena
v centru mésta i mistnich Castech, to jsou kaple, kfize, pomniky apod.

Rozvojové plochy nejsou navrhovany. V pfipadé potfeby je zafizeni mozno situovat v plochach
smiSenych obytnych méstskych.

Pamatkové chranéné a architektonicky cenné stavby jsou v Gzemnim planu respektovany, stejné jako
pomniky, kFize a ostatni drobna architektura. Objekty jsou stabilizovany v ramci pfislusnych ploch dle
zplsobu vyufZiti, drobna architektura (pomniky, sochy, kfize) v ramci ploch verejnych prostranstvi.
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Uzemni plén Réjec-Jestrebi Reseni UP

1.4.1.1.5 Ochrana obyvatelstva

V UP je respektovano stavajici zafizeni ochrany obyvatelstva — méstské policie v prostorach méstského
Uradu a hasicské zbrojnice v Rajci i Jestiebi jsou stabilizovany, je navrzena zastavitelnd plocha Z.29
pro novou hasicskou zbrojnici, vSe v plochach obcanského vybaveni vefejného.

1.4.1.2 Obcanské vybaveni sport

Sportovni aredly (hfisté na ul. Sportovni a sokolovna v ul. Flignerova v Rajci, sportovni areadl Na
Rybnicku v Jestiebi, hristé v Karoliné) jsou stabilizovany. Areal na ul. Sportovni v Rajci byl ¢astecné
zmensSen realizaci prelozky silnice II. tfidy. Je navrZena plocha Z.30 pro umisténi nového sportovniho
arealu nebo premisténi hriste.

1.4.1.3 Obcanské vybaveni komercni

Jedna se o stravovaci a ubytovaci zafizeni, arealy obchodu a sluzeb. Sluzby zakladni a nevyrobni jsou
umoznény ve smiSenych plochach. Drobné femesiné provozovny a vyrobni sluzby (bez negativnich
vlivli nad ramec stanovenych limitl) je umoZznéno podminéné umistovat i v ramci bydleni (zejména v
bydleni venkovském). Ubytovaci kapacity Ize, dle podminek pro vyuZiti ploch stanovenych v UP,
umistit v plochach obc¢anského vybaveni, v pfipadé penziont i v plochach pro bydleni.

1.4.1.4 Obcanské vybaveni — hibitovy

Hibitov je stabilizovan, rozsiteni se nenavrhuije.

1.4.2 Verejna prostranstvi

V UP jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi pro posileni a zachovéani dopravni prostupnosti
a obsluznosti Gzemi. Jednd se o Casti Uzemi slouzici zejména pro dopravu, a to jak pési, tak
cyklistickou a motorovou, ale také pro shromazd'ovani a pro pobyt verejnosti. Jsou to prostory ulic,
namésti, mistnich a Gcelovych komunikaci a verejné zelené.

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch viz kapitolu 1.3.4.

1.4.2.1 Verfejna prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch

Plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch zajistuji dobrou dopravni dostupnost
ploch v zastavéném UGzemi a prostupnost krajiny. Vymezuji prostor pro umisténi obsluznych
komunikaci a dalSich vefejné pfistupnych ploch.

1.4.2.2 Verfejna prostranstvi — s prevahou zelené

Plochy verejnych prostranstvi s pfevahou zelené zajist'uji dostatecné zastoupeni zelené v zastavéném
Uzemi, zejména rozsahlejsi udrzované verejné zelené a menSich parkd ve vefejné pfistupnych
plochach.
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Uzemni plén Réjec-Jestrebi Reseni UP

1.4.3 Dopravni infrastruktura

1.4.3.1 Doprava silni¢ni

1.4.3.1.1 Silnice

Je navrzena zakladni dopravni osa - silnice II. tfidy ¢. 374, vedena od jihu k severu stfedem feSeného
Uzemi, od Rajecka vedena v navrhovém koridoru (CNZ.DS28) pro prestavbu ve stavajici ose, napojujici
se uroviové na sil. I1I/377 a po kratké peazi novou Uroviovou kfizovatkou prevedena po nové
realizovaném Useku do ndvrhového koridoru CNZ.DS26 napojujiciho se na stavajici trasu za
premosténim Svitavy za severnim okrajem zastavby mésta. Silnice je Castecné stabilizovana, Castecné
navrzena v koridoru silni¢ni dopravy. Osa dale pokracuje navrhovym koridorem CNZ.DS26 na hranici
s obci Doubravice nad Svitavou.

Na tuto silnici se Uroviiové pripojuje silnice 1I/377, vedena zdpadovychodnim smérem zastavbou
Jestfebi a mezi obytnou zastavbou a vyrobnimi aredly a okolo zdmku v Rajci smérem na Petrovice,
kromé navrzenych kfizeni se sil. II/374 zde nejsou navrzeny zmény, silnice je stabilizovana v plochach
silni¢ni dopravy.

Ostatni silnice - III. tfidy lokdlniho vyznamu jsou stabilizovany v plochdach silni¢ni dopravy.

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch, vcetné stanoveni podminek vyuziti, viz kapitolu
1.3.4.

Jsou vymezeny tyto koridory dopravy silni¢ni:

oznaceni | nazev, lokalizace | podminky vyuziti

Rajec-Jestfebi - | Zajistit funkénost protipovodfiovych opatfeni — navaznost

CNz.DS28 Spesov ohrazovani a umoznit vedeni cyklostezky.

Rajec-Jestrebi -
CNZ.DS26 | Doubravice  nad
Svitavou

Zajistit funkénost navrzeného prvku USES — regionalniho biocentra
a protipovodhovych opatfeni — navaznost ohrazovani.

1.4.3.1.2 Mistni a Gcelové komunikace

» v rozvojovych plochach je navrzeno doplnit sit’ mistnich komunikaci obsluhujicich novou zastavbu,
UP vymezuije pro jejich vedeni plochy vefejnych prostranstvi,

e vramdi zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi je navrzeno nové napojeni obytné zastavby
v lokalité Nad Skalou na silnici II. tfidy na Petrovice,

e je navrzeno nové napojeni obytné zastavby ulice na Vyhlidce na sjezd z navrhového obchvatu
silnici II. tfidy prostfednictvim zastavitelnych ploch verejnych prostranstvi,

e obsluha Uzemi pro rozvoj vyroby zapadné Zeleznitni traté v Jestfebi je navrzena propojenim
komunikace od Zelezni¢ni zastavky na silnici 1I/377, zaroven se navrhuje mistni komunikace pro
realizaci mimouroviového kfizeni Zeleznice a obsluha vyrobniho arealu v Rajci vychodné od drahy
v ramci zastavitelnych ploch vetejnych prostranstvi,

e pro realizaci cest v krajiné, zpravidla UcCelovych komunikaci, se navrhuji zastavitelné plochy
verejnych prostranstvi.

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch viz kapitolu I1.3.4.

1.4.3.1.3 Obsluha verejnou hromadnou dopravou

Mésto Rajec-Jestiebi je zahrnuto do IDS JMK. Stavajici systém obsluhy hromadnou dopravou se
neméni, zastavky jsou stabilizované v plochach vefejnych prostranstvi, pfipadné v ramci ploch
dopravni infrastruktury — silni¢ni a v téchto plochach je Ize v pfipadé potreby doplnit ¢i posunout.
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Uzemni plén Réjec-Jestrebi Reseni UP

Je navrzena plocha dopravy silniéni pro prestavbu prestupniho uzlu, otaceni autobusti bude
realizovano v ramci této plochy a v pfilehlych stabilizovanych plochach silniéni dopravy a verejnych
prostranstvi

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch viz kapitolu I1.3.4.

1.4.3.2 Doprava drazni

1.4.3.2.1  Zelezni¢ni draha celostatni
Redenym Gzemim neprochdzi vysokorychlostni Zelezni¢ni trat.

Reenym Gzemim je vedena dvoukolejné elektrizovana Zelezniéni trat’ & 260 Ceska Trebova — Brno —
Vyskov na Moravé.

Uzemni plan navrhuje zrudeni Groviiového kfizeni s mistni komunikaci v Jestiebi, vymezuje plochy pro
mimouroviové kfizeni mistni komunikace se Zeleznicni trati a plochy dopravni infrastruktury silnicni a
plochy vefejnych prostranstvi pro prestavbu prestupniho uzlu, Zelezni¢ni zastavky a zastavek
autobusové dopravy.

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch, vcetné stanoveni podminek vyuZiti, viz kapitolu
1.3.4.

Pro koridor CNZ.DZ12 vymezeny v ZUR JMK je vymezen navrhovy koridor drazni dopravy.

Je vymezen tento koridor drazni dopravy:

oznaceni | nazev, lokalizace | podminky vyuZiti

Koridor pro optimalizaci celostatni ZelezniCni trati DZ12 trat’ 260
Rajec-Jestrebi - |Brno — Letovice — hranice kraje (-Ceska Trebova). Zajistit moznost
Spesov rozSiteni drazniho télesa - ztrojkolejnéni. Dale zajistit funkCnost
protipovodniovych opatfeni — ndvaznost ohrazovani.

CNZ.DZ12

1.4.3.2.2  Vlecky

V feSeném Uzemi se nachdazi nékolik vlecek, ¢astecné na plochach drazni dopravy, ale predevsim
v ramci ploch vyroby a skladovani, které obsluhuji.

1.4.3.3 Doprava letecka

Zarizeni letecké dopravy se v Rajci-Jestfebi nenachazeji a nejsou zde navrhovana.

1.4.3.4 Doprava jina

1.4.3.4.1  Cyklisticka doprava
Uzemim mésta prochézeji cyklotrasy
= 5085 Boritov — Rajec-Jestrebi — Karolin — Petrovice — Sloup,
» 5202 Rajec-Jesttebi — Doubravice nad Svitavou — Skalice nad Svitavou.

Jsou navrzeny plochy dopravy jiné pro vedeni cyklostezky podél silnice 11/374 ve sméru na SpeSov a
podél silnice I11/37436 ve sméru na Rajecko.

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch viz kapitolu I1.3.4.

1.4.3.4.2  Pési doprava

Pro pé&Si provoz je mozno vyuZivat vefejnych prostranstvi, dopravnich i jinych ploch tak, jak stanovuje
navrh UP v podminkach vyuziti Gzemi.
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1.4.3.4.3 Doprava v klidu

Pro odstavovani vozidel jsou vyuZivany parkoviété a gardze vymezené v UP jako plochy dopravni
infrastruktury — silni¢ni. Garaze v obytnych objektech ¢ na jejich pozemcich nejsou samostatné
vymezovany, stejné tak vefejné parkovaci plochy u obcanské vybavenosti nebo na verejnych
prostranstvich, a dale pak parkovisté vyrobnich podnik{ a podnikd sluzeb.

Vsechny komer¢ni, vyrobni a skladovaci aredly musi mit vyreSeno parkovani na vlastnim pozemku.

Nova parkovisté Ize umistovat na plochach vybranych verejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych
ploch.

1.4.4 Technicka infrastruktura

1.4.4.1 —Vodni hospodarstvi

14.4.1.1 Vodovod

VSechny mistni ¢asti jsou zasobovany pitnou vodou z vodovodniho systému. Koncepce zasobovani
mésta vodou se v zasadé neméni.

Nové vodovody a s nimi souvisejici technickou infrastrukturu Ize umistovat a rekonstruovat dle
pripustného vyuZziti v rdmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména v plochach verejnych
prostranstvi.

Navrhuije se:

- pro zastavitelné plochy je navrZzeno doplnit vodovodni fady, které budou pokud mozno
zaokruhovany. Zasobovani vodou bude feseno tak, aby v Uzemi pro novou zastavbu byly
zajistény podminky pro haseni pozard.

Jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury — vodni hospodafrstvi:

oznaceni | nazev popis

CNU.KT1 | vodovod mistni up nalvr,hUJ,e k,orlldvor technlclge |[1fristqufc_ury v min. sirce 4 m pro
doplnéni mistni site vodovodnich fadu a jejich zaokruhovani.

1.4.4.1.2 Odkanalizovani uzemi

Ve mésté je vybudovana prevazné jednotna gravitacni kanalizacni sit’, kterd svadi odpadni vody
z Rdjce a Jestiebi do Cistirny odpadnich vod, situované na jiznim okraji Réjce. Hlavnim recipientem
precisténych vod je feka Svitava, ktera méstem protéka.

Mistni ¢asti Hole$in a Karolin jsou odkanalizovany pomoci jimek, vyvazenych na COV.

Navrhuje se:

- rozvojové plochy v mistnich Castech Rajec a Jestfebi budou odkanalizovany splaskovou
kanalizaci, napojenou na stavajici jednotnou sit’,

- rozvojové plochy v mistnich Castech Holesin a Karolin budou odkanalizovany pomoci jimek,
vyvazenych na COV anebo pomoci malych domovnich Ccistiren odpadnich vod (v pfipadé
blizkosti vhodného recipientu),

- destova kanalizace u rozvojovych ploch bude prednostné vsakovana, z ploch verejnych
prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch bude prednostné vsakovana v plochach verejné
zeleng, pfipadné svedena do vhodnych recipientd nebo do jednotné kanalizace.

Jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury — vodni hospodafstvi:

oznaceni | nazev, lokalizace | popis

splaskova UP navrhuje koridor technické infrastruktury v min. Sifce 4 m pro
CNU.KT2 : Y sy R

kanalizace doplnéni mistni sité kanalizacnich radd.

dest'ova UP navrhuje koridor technické infrastruktury v min. Sifce 4 m pro
CNU.KT5 . VI v v o Py, , .

kanalizace doplnéni mistni sité kanalizacnich radt a umisténi horské vpusti.
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1.4.4.2 Nakladani s odpady

Zplsob likvidace odpadd se neméni, soucCasny stav je vyhovuijici a stejny zplsob odstrarovani
komunalniho odpadu bude uplatnén i pro navrhové plochy. Plochy pro nakladani s odpadem nejsou
vétSinou plosné vyznamné, vétsSi plocha sbérného dvora je Uzemnim planem samostatné vymezena
jako nakladani s odpady (TO). Plochy pro nakladani s odpady mohou byt také soucasti ploch
verejnych prostranstvi, nebo ploch vyroby a skladovani.

1.4.4.3 Energetika

1.4.4.3.1 Zasobovani plynem
Stavajici vysokotlaké a stredotlaké plynovody budou respektovany.

Systém zasobovani mésta plynem se neméni - nizkotlaké rozvody budou dopinény v rozvojovych
plochach. Vyrobni aredly budou napojeny ze stavajicich radd.

Navrhuje se:

- umistit nové plynovodni fady pro zasobovani rozvojovych ploch - koridory technické
infrastruktury s oznac¢enim CNU.KT3.

Jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury — energetika:

oznaceni | nazev, lokalizace popis

N:I' L pvlynov\I/ody, UP navrhuje koridor technické infrastruktury v min. &ifce 4 m pro
CNU.KT3 | vCetné zarizeni na Y oy ,

Siti doplneni mistni siteé vedeni NTL plynovodu.

1.4.4.3.2  Zasobovani el. energii

Nadrazené sité a zarizeni VVN

Je respektovano stavajici vzdusné vedeni VVN 110 kV VVN 525 Blansko — Boskovice. Vedeni je po
rekonstrukci na dvojité, vybavené pouze jednim potahem. V budoucnu bude doplnén druhy potah
vedeni bez naroku na prostorové rezervy ¢i zmény rozsahu ochranného pasma.

Sité a zarizeni VN

Koncepce zasobovani mésta elektrickou energii se neméni, mésto bude nadale zasobovano elektrickou
energii pomoci sité venkovnich a kabelovych vedeni vysokého napéti VN 22 kV z transformovny
TR110/22kV Blansko.

Jedna se o nasleduiici linky:
VNB845, VN118 — napajeni mésta Rajec-Jestrebi
VN844

Navrhuie se:

- umistit nové kabelové vedeni el. energie, vcetné kioskovych trafostanic, pro zasobovani
rozvojovych ploch - koridory technické infrastruktury s oznacenim CNU.KT4.

Uzemni pldn umoZiuje:

- prelozky volného vedeni VN,
- kabelizace volného vedeni VN,
- pro zajisténi prikonu pro stavajici i budouci zastavbu v navrhovém obdobi doplnit trafostanice.

Rekonstrukce a Upravy na zatizeni VN UP umoziiuje.

10 Atelier URBI spol. s r.o.




Uzemni plén Réjec-Jestrebi Reseni UP

Jsou vymezeny tyto koridory technické infrastruktury — energetika:

oznaceni | nazev, lokalizace popis

kabelové vedeni | UP navrhuje koridor technické infrastruktury v min. Sifce 4 m pro
CNU.KT4 | elektrické energie | umisténi podzemniho kabelového vedeni el. energie 22 kV, vietné
VN 22 kV zarizeni na siti - trafostanice.

1.4.4.4 Elektronické komunikace

Komunikacni zafizeni a sité jsou v Uzemi stabilizovany, zastavitelné plochy nebo koridory nebyly pro
jejich rozvoj navrhovany, pripadna nova vedeni a zafizeni Ize realizovat v ramci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

1.4.4.5 Technicka infrastruktura jina

Jako plochy technické infrastruktury jiné jsou v Uzemnim planu vymezeny navrhové plochy pro
vystavbu protipovodnovych hrazi. Stabilizované plochy vymezeny nejsou, realizované hraze nalezeji do
jinych ploch s rozdilnym vyuzitim, prevazné do ploch zelené.

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch viz kapitolu 1.3.4.
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I.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

1.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik danych umisténim
feSeného Uzemi na okraji Drahanské vrchoviny, okrajova Cast severozapadné zastavby Jestiebi uz
spada do celku Boskovické brazdy.

Soucasti koncepce usporadani krajiny je predevsim rozclenéni krajiny do ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny, vymezeni
protieroznich a protipovodniovych opatteni v krajiné a vytvoreni podminek pro jeji pfiméfené vyuziti.

Navrzeny jsou plochy pfirodni véeobecné a plochy zelené krajinné (zejména jako soucast USES), je
doplnén systém sidelni zelené (zelen sidelni ostatni, zelefl ochranna a izolacni, vefejna prostranstvi
jind — s prevahou zelené). V souvislosti s prelozkou silnice 1I/374 jsou navrzeny nepotrebné Casti
silni¢nich komunikaci na plochy systému sidelni zelené (zelen sidelni ostatni, zelen krajinna, verejna
prostranstvi jind — s prfevahou zelené). Déle se navrhuiji plochy s produkéni funkci, tedy plochy lesni a
zemédélské — trvalé travni porosty.

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch tak, aby bylo mozné jejich polyfunkéni vyuZiti, tedy
zachovani produkénich funkei s tim, Ze budou doplnény i mimoprodukéni funkce.

Uzemni plan umoZfiuje, stanovenim podminek pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, umist&ni
protieroznich a protipovodiovych opatfeni a vytvari podminky pro posileni pfirozené retence vody
v krajiné.

Zakladni zasady koncepce usporadani krajiny:

e ochrana nezastavéného Uzemi, zejména prirodné nejhodnotnéjsSich ¢asti krajiny,

e ochrana stavaijicich ploch trvalé vegetace, zejména lest a dalSich segmentd krajinné zeleng,

podporovat clenéni velkych blokl orné pddy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny,

o ochrana skladebnych ¢asti USES, doplnéni chybéjicich ¢asti, zajisténi spojitosti systému,

e podpora polyfunkéniho vyuzivani krajiny (stanoveni podminek vyuziti ploch v krajing),

e  posileni moznosti rekreac¢niho vyuzivani, zejména ,mékkych" forem rekreace,

e podpora protieroznich opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajing,

»  ZlepSeni prostupnosti krajiny pro Clovéka a biologické prostupnosti pro Zivé organismy (cestni sit,
USES).

V krajiné jsou vymezeny plochy produkéni, tj. plochy lesni, plochy zemédélské, plochy vodni a
vodohospodaiské a plochy mimoprodukéni, tj. plochy pfirodni a plochy zelené.

Vymezeni ploch zmén v krajiné viz kapitolu I1.3.4.
1.5.2  Uzemni systém ekologické stability

1.5.2.1 Koncepce vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

Koncepce fedeni (izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zalozena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledli vzajemné navazuijicich, typové pFibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorl. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni mistnich
i nadmistnich hierarchickych uUrovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Takto je vymezeno:

Nadregionalni Uroven:

neni v Uzemi zastoupena
Regionalni Uroven:
e biocentrum RBC.279 Pod Hamrem
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e biocentrum RBC.1537 Bukovice
e biokoridor RBK.RK1419
e biokoridor RBK.RK1416B

Mistni (lokalni) droven:

V Uzemi se nachazi ¢i do néj zasahuje 10 lokalnich biocenter, z toho 4 jsou lokalni biocentra vioZzena v
ose regionalniho biokoridoru a jsou tak de facto soucasti nadmistni sité:

e LBC.1 Na Hornich loukach

e LBC.2 Pred Vsi
e LBC.3 Ctvrtky

e LBC.4 Hrubé dilce

Dalsich 6 je pak soucasti Cisté lokalni Urovné:

e LBC.5 Rozsochy
LBC.6 HolesSinka
LBC.7 Nad Kfizkem

LBC.8 Rusalka

e LBC.9 Prostredni
e LBC.10V Zatacce

lokalni biokoridory: celkem 13 lokalnich biokoridord.

1.5.2.2 Podminky pro vyuZiti ploch USES

Pro vSechny Casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zaClenéné do vymezenych skladebnych Casti
USES plati kromé& podminek vyuZiti stanovenych pro pfislusny typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti
nasledujici podminky vyuziti (v pfipadé rozpord jsou podminky pro USES nadfazeny podminkam vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti):

Hiavni:

Pripustné.

Podminéné pripustné.

Nepripustné:

Atelier URBI spol. s r.o.

vyuZiti slouzici k zachovani ¢ posileni funkénosti USES.

vysadby porostll geograficky pdvodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy
regulaci vysadby dfevin neumoziuji),

zmény dfevinné skladby lesnich porostll ve prospéch geograficky pdvodnich
drevin,

do doby realizace jednotlivych prvkd USES stévajici vyuZiti, pFip. jiné vyuziti,
které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni
ekologickou stabilitu Uzemi,

signalni a stabilizacni kameny a jiné znacky pro geodetické Ucely.

takové vyurziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné,
pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni
miru ekologické stability Uzemi. Podminéné pfipustné jsou i trasy pro pési a
cyklisty - za predpokladu minimalizace negativniho dopadu na funknost
USES, moZzné je tedy kfizeni, nepfipustny je soubéh.

jakékoliv vyuZiti, podstatné omezuijici aktudlni & potencidlni funkénost USES,
vCetné staveb, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, té€zbu nerostd,
oploceni (nevztahuje se na docasné oploceni vysadeb) a staveb, které zlepsi
podminky vyuZziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra.
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Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném (zemi a v zastavitelnych
plochach. Vyjimky tvori:

o stavby pro vodni hospodarstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES (nesmi dojit k naruseni hydrického
rezimu v nesouladu s potencialni pfirozenou vegetaci);

o  stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury za pfedpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho viivu na funkCnost USES
(mozné kfizeni, nepripustny je soubéh zpevnénych ploch s liniovymi prvky USES);

e stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pFedpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkCnost USES (mozZné kfizeni,
nepfipustny je soubéh zpevnénych ploch s liniovymi prvky USES);

e stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve verejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technicke infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
ploSného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES,

o stavby a terénni Upravy souvisejici s revitalizacemi tokd, dpravy musi zachovavat prostupnost a
nenarusit spojitost USES.

Pfipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je treba posuzovat vzdy
ve spolupraci s prislusSnym organem ochrany pfirody. V existujicich skladebnych ¢astech USES -
biokoridorech a biocentrech je potfebné postupné preménovat druhovou skladbu drevin ve prospéch
autochtonnich druhl, nové vysadby realizovat podle projektové dokumentace, pouzity vysadbovy
material by mél mit nejlépe mistni plivod a druhova skladba musi odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typl geobiocénd — STG).

Pro vymezeny USES Gzemni plan vymezuje plochy pfirodni véeobecné pod vymezenymi biocentry a
prevazné plochy zelené krajinné pro vedeni biokoridord. V pfipadé funkénich casti USES jsou
vymezeny plochy stabilizované, v pripadé ¢asti k zaloZeni jsou vymezeny plochy zmén v krajiné.

Vymezeni ploch zmén v krajiné viz kapitolu I1.3.4.

1.5.3 Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny je relativné dobra, ve volné krajiné je stabilizovana sit’ tc¢elovych polnich
a lesnich cest, Uzemim meésta prochazi nékolik turistickych tras a cyklotras. Snizena je zplsobem
intenzivniho hospodareni na zemédélskych plidach na scelenych lanech poli.

Uzemni plan stabilizuje vyznamné mistni a UcCelové komunikace v krajiné jako plochy vefejnych
prostranstvi. Uzemni plan fesi predevsim prostupnost sidla ve vazbé na krajinu v rdmci urbanistického
feSeni. Nové Ucelové komunikace ve volné krajiné jsou Uzemnim planem fixovany pouze Castecné
v mistech provedenych pozemkovych Uprav. Mistni a ucelové komunikace jsou vymezovany jako
plochy vybranych vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, viz vySe. V krajing, tedy ve
vymezenych plochach nezastavéného Uzemi je umoznéno zfizovat cesty dle stanoveného vyuziti,
predevsim v plochach produkcnich, tedy v plochach zemédélskych a lesnich.

Biologicka prostupnost krajiny je feSena vymezenim Uzemniho systému ekologické stability krajiny, viz
vyse.

1.5.4 Protierozni opatreni, meliorace

Dochovand krajinna struktura je v maximalni mife respektovana, v zemédélské krajiné jsou v ramci
ploch s rozdiinym zplisobem vyuziti stabilizovany vyznamné vegetacni formace a krajinné prvky
s protieroznim vyznamem, vcetné vymezeni USES s pfiznivym vlivem na krajinnou strukturu.

Uzemni pldn vymezuje ndvrhové plochy protieroznich opatfeni, jedna se o plochy pro protierozni meze
a interakéni prvky — aleje, ty jsou Uzemnim planem vymezeny jako plochy zelené ochranné a izolacni
(Z0), viz vyse. Jako plochy zemédélské — trvalé travni porosty (AL) byly vymezeny plochy navrzené
k zatravnéni.
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Vymezeni ploch zmén v krajiné viz kapitolu 1.3.4.

1.5.5 Ochrana pred povodnémi, retence vody v krajiné

UP navrhuje ochranu zastavénych a zastavitelnych ploch v zaplavovych tzemich. Cast obchvatu Réjce
silnici II. tfidy na levém brehu feky Svitavy bude reSena tak, aby v pfipadé povodné plnila funkci
ohrazovani.

Jako plochy technické infrastruktury jiné jsou v Uzemnim planu vymezeny navrhové plochy pro
vystavbu protipovodnovych hrazi na ochranu zastavénych a zastavitelnych ploch, vymezenych
v zaplavovém Uzemi. Stabilizované plochy vymezeny nejsou, realizované hraze nalezeji do jinych ploch
s rozdilnym vyuZzitim, pfevazné do ploch zelené.

Protipovodriova opatfeni v lokalité nad ulici Lesni jsou doplnéna technickym opatfenim umisténi
koridoru dest'ové kanalizace viz kapitolu 1.4.4.1.2.

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch viz kapitolu I1.3.4.

1.5.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na feSené Uzemi zasahuje mald cast poddolovaného Uzemi ze SpeSova. Je vymezeno jako
stabilizovana plocha zemédélska, izemni plan jej respektuje.

V podminkach pro vyuZiti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zemi v nezastavéném Gzemi
neni povolena té€zba, viz kapitolu 1.6, prlizkumné vrty Ize umist'ovat po celém feSeném Uzemi.

1.5.7 Rekreace

V feSeném uzemi jsou stabilizovany plochy rekreace individualni, rekreace v zahradkarskych osadach a
rekreace hromadné. Uzemni plan podporuje rekreaci nepobytovou, tj. turistiku, cykloturistiku
a vymezuje plochy navrhové pro pfiméreny rozvoj rekreace individudlni.

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch viz kapitolu 1.3.4.
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I.6. PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDIiLNYM zPUSOBEM

1.6.1 Stanoveni obecnych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti

Pro vsechny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti plati Zasady pro ochranu zdravych
Zivotnich podminek:

e Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany
verejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do
Uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazuijiciho, Zze celkova hlukova zatéz v
Uzemi neprekroi hodnoty hygienickych limitl stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb (a to vC. zatéze ze zamérd, které budou uvedeny v platné
Uzemné planovaci dokumentaci, u nichz Ize ddvodné predjimat, Ze budou zdrojem hluku a
vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
Zelezni¢nich drahach).

Pred vydanim navazujicicho rozhodnuti dle stavebniho zdkona musi byt deklarovan soulad
zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na Useku ochrany pred hlukem, pfip.
vibracemi;

e Plochy moznych negativnich vlivll na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize do
Uzemi umistit za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti
ochrany verejného zdravi na useku hluku, pfipadné vibraci.

Nejpozdéji v rdmci navazuijiciho fizeni dle stavebniho zakona pro stavby umistované na plochy
musi byt prokazano, ze celkova hlukova zatéz ze zamért umisténych na plose nesmi
v souhrnu kumulativnich vlivii prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v
provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch
vymezenych v (zemné planovaci dokumentaci pro situovani akusticky chranénych prostor(,
pripadné vC. doloZeni redlnosti provedeni protihlukovych opatfeni;

e Nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi, resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, Ize umistit
pouze do lokality, v niz celkova hlukova zatéz neprekracuje hodnoty stanovenych hygienickych
limit& hluku pro tyto prostory;

e V nové vymezenych rozvojovych lokalitdch ¢&i Uzemich prestavby v ochranném pasmu
Zeleznice jsou objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, pFipustné
pod podminkou prokazani nepfekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech,

e Pfi umistovani novych zdrojl hluku (napf. dopravni stavby, plochy vyroby atd.) musi byt
respektovany stavajici i nové navrhované resp. v Uzemné planovaci dokumentaci vymezené
chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany zdravi pred
nepriznivymi Uc¢inky hluku a vibraci, musi byt zohlednéna i z4téz z povolenych, doposud vsak
nerealizovanych, zamér{, nepfipustna je obsluha a zasobovani ploch vyroby kapacitni nakladni
dopravou z ulic s prevazujicim vyuzitim obsluhy pro bydleni,

e Na plochach pro vyrobu, komer¢ni aktivity a na plochach funkéné obdobnych Ize umistit
chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného zdravi
po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany verejného
zdravi na Useku hluku a vibraci, musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud vsak
nerealizovanych, zamér(,

e U vybranych ploch (napf. obcanského vybaveni, pfipadné u ploch dalSich, funkcné
obdobnych) je pfipustné v omezeném rozsahu dopliikové bydleni (byt spravce, maijitele,
ostrahy apod.), pod podminkou prokdzani, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
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nebudou prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku
ochrany verejného zdravi; hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuiji, bez moznosti pronajmu,

U ploch primarné urcenych k umisténi chranénych prostor definovanych platnymi pravnimi
predpisy na Useku ochrany verejného zdravi je pfipustné vyufziti pro stavby, zafizeni a ¢innosti,
které mohou byt zdrojem hluku a vibraci (obcanské vybaveni komeréniho charakteru, drobna
vyroba apod.), pod podminkou prokdzani, ze v chranénych venkovnich prostorech, v
chranénych venkovnich prostorech staveb a chranénych vnitinich prostorech staveb nebudou
prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany
verejného zdravi, nepfipustné je vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a Cinnosti, jejichz
negativni GcCinky na Zivotni prostifedi a vefejné zdravi prekracCuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

Dale plati zasady:

dopravni obsluha veskerych nové navrhovanych lokalit situovanych u silnic II. tfidy bude
feSena prednostné ze stavajicich (pfilehlych) mistnich komunikaci a sjezdd, bez naroku na
primé pripojeni na stavajici silnici,

pro vyuziti ploch pro bydleni, respektive ploch umoznujicich umistovani chranénych prostor
definovanych platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany vefejného zdravi, pfiléhajicich
k silnicim II. a III. tfidy je stanovena podminka, Ze opatfeni na ochranu zdravi pred
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci budou navrZena tak, aby nevznikaly naroky na omezovani
provozu na silnicich,

u ploch pro dopravu v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni
ovlivnéni odtokovych pomérl a zachovala vsak povrchové vody do ptdy,

pro vSechny plochy plati, Ze stavby nelze realizovat bez potfebné technické infrastruktury a je
tfeba v co nejvétsi mife navrhovat opatfeni pro eliminaci negativniho ovlivnéni odtokovych
pomeérl - zachovat vsakovani na pozemku (pokud to umoziiuji geologické podminky),

budou respektovana ochranna pasma vodovodu a kanalizace, podél vodovodniho pfivadéce
bude vyhrazen pruh o Sifce 2,0 m na kazdou stranu od osy potrubi (tedy v celkové Sifce 4 m),
ve kterém nebude umistovana zadna stavba ani oploceni, pfipadné jind prekazka, bude
k nému zajistén volny pfistup vcetné pfijezdu pro pfipad provadéni opravy, rekonstrukce,
apod.,

je tfeba zachovat maximum ploch v zemédélském ptdnim fondu (ZPF), pro plochy RZ plati, Ze
s vyjimkou staveb budou ponechany v ZPF celé,

u vSech ploch zasahuijicich do zaplavovych Gzemi respektovat podminky organl statni spravy
a spravce vodniho toku,

pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi
nezpevnénych pozemk& nebo zvySenému riziku negativnich dopadl bofivych vétrdi na
okrajové Casti lesnich porost(,

pfi umist'ovani konkrétnich zamérd v plochach vyroby a skladovani a plochach pro dopravni
stavby vcetné parkovist' bude predem provéfen dosah mozné hlukové zatéze a navrZena
opatreni pro jeji eliminaci,

pfi umistovani konkrétnich zamérl v plochach, zasahujicich do zény ohrozeni, vymezené
v okoli objektu a zafizeni zafazeného do skupiny A s umisténymi nebezpecnymi latkami, se
pozaduje provést zhodnoceni mozného domino efektu.

podminky stanovené k jednotlivym plocham individudlné jsou zapsany v tabulce prehledu
navrhovych ploch viz vyse (kap. 1.3.4).

Atelier URBI spol. s r.o. 17




Uzemni plén Réjec-Jestrebi Reseni UP

V4 rd

1.6.2 Stanoveni podminek vyuziti a prostorového usporadani ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti

1.6.2.1 Plochy bydleni

1.6.2.1.1 Bydleni hromadné (BH)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s bydlenim v bytovych domech ¢i bydleni
podminujici, véetné terénnich Uprav, potfebnych k fadnému a bezpecnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dtvodl mozno zabezpecit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovisté, hromadné garaze)
a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéné
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené ploSe (napf. klubova zafizeni pro Cinnost déti
a mladeze, zafizeni pro zdravotnickou a socialni péci, mala zafizeni pro sport -
fitness-centra, soucasti objektl pro bydleni mohou byt nevyrobni sluzby typu
kadefnictvi, drobné dilny - napf. krejéovstvi)

pozemky budov obchodniho prodeje, ubytovacich kapacit a provozoven
verejného stravovani Ize situovat pouze s podminkou, Ze provoz zafizeni nebude
mit negativni vliv na sousedni chranéné prostory

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud bude nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech (pouze
tam, kde doplfiuji bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech)

Nepripustné
VYuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi (negativné ovliviiuji okoli prachem, hlukem, pachem apod.
jako napf. vyroba, sluzby, nesouvisejici kapacitni technickd a dopravni
infrastruktura)

pozemky budov obchodniho prodeje o vymére prodejni plochy vétsi nez 1000 m?

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspotfadani ploch:

Vyskovd
regulace:

bytova zastavba ve mésté neprekro¢i maximalné 4NP nebo 3NP + (PU nebo P)

Koeficient
zastavenosti:

maximalné 0,7

Koeficient zelené:

minimalné 0,3

DalsSi podminky vyuziti:

Obytna zastavba musi byt vybavena odstavnou plochou pro parkovaci stani nebo garazovym stanim
dle navazujiciho pravniho predpisu a na vypocet bude uplatnén korektiv 2,5.
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1.6.2.1.2 Bydleni individualni (BI)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hilavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech bez hospodaiského zazemi

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech ¢i bydleni
podmifiujici, vCetné terénnich Uprav, potfebnych k Fadnému a bezpectnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dlvodl mozno zabezpedit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a souvisejici
technické infrastruktury

stavby a zafizeni obcanského vybaveni provozované v ramci rodinnych domd,
které jsou slucitelné s bydlenim (napf. nevyrobni sluzby, jako tfeba kadefnictvi,
malé prodejny - napr. kolonidly, administrativa)

verejna prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé
pozemky bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech pouze tam, kde doplnuji
rodinné domy a svym objemem zastavbu nenarusuji

na pozemcich RD Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou Cinnost, pokud
nepresahne 25 m? zastavéné plochy a 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m

Pripustné vyuZiti:

Podminéené
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni obc¢anského vybaveni — maloobchod, pokud provoz
zarizeni nebude mit negativni vliv na sousedni chranéné prostory

administrativni budovy, ubytovaci kapacity formou penzionti, pokud nebude mit
negativni vliv na sousedni chranéné prostory

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi (negativné ovliviiuji okoli prachem, hlukem, pachem apod.
jako napf. vyroba, sluzby, nesouvisejici kapacitni technickd a dopravni
infrastruktura)

pozemky budov obchodniho prodeje o vymére prodejni plochy vétsi nez 1000 m?

Nepripustné
VVUZiti:

Podminky prostorového uspotadani ploch:

Vyskovd y ) ) .
regulace: podlaznost v zastavitelnych plochach maximalné 2NP + (PU nebo P),
Koeficient T
- . maximalne 0,7,
zastavenosti.
Koeficient zelené: | u fadového rodinného domu a bytového domu minimalné 0,3, u samostatné
stojiciho rodinného domu minimalné 0,4

Dalsi podminky vyuziti:

V plochach, ve kterych mohou byt ovlivnény investice do pldy, tj. odvodnovaci zafizeni nebo
zavlahy, nebude negativné ovlivnéna jejich funkce a hydrogeologické poméry v izemi.
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1.6.2.1.3 Bydleni venkovské (BV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hilavni vyuZiti: bydleni v rodinnych domech s moznosti hospodaiského zazemi

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech ¢i bydleni
podmifiujici, vCetné terénnich Uprav, potfebnych k Ffadnému a bezpecnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
dlvodl mozno zabezpedit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a souvisejici
technické infrastruktury

stavby a zafizeni obcanského vybaveni provozované v ramci rodinnych domd,
které jsou slucitelné s bydlenim (napf. nevyrobni sluzby, jako tfeba kadefnictvi,
malé prodejny - napr. kolonidly, administrativa)

verejna prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti i dospélé

nekomercni chov drobného domaciho zvirectva

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, tj. vyuziti objektd jako chalupy

Podminéné stavby pro podnikatelskou cinnost, pokud nepfesahnou 25 m? zastavéné plochy a
pripustné vyuziti: |5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvyse do hloubky 3 m

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni — maloobchod, pokud nebude
mit negativni vliv na sousedni chranéné prostory

ubytovaci kapacity formou penziondl, pokud provoz zafizeni nebude mit negativni
vliv na sousedni chranéné prostory

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi (negativné ovliviiuji okoli prachem, hlukem, pachem apod.
jako napf. vyroba, sluzby, nesouvisejici kapacitni technickd a dopravni
infrastruktura)

pozemky budov obchodniho prodeje o vymére prodejni plochy vétsi nez 1000 m?

Nepripustné
VVUZiti:

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskovd y ) ) .
regulace: podlaznost v zastavitelnych plochach maximalne 2NP + (PU nebo P)
Koeficient i
- . maximalne 0,7,
zastavenosti.
Koeficient zelene. | u fadového rodinného domu minimalné 0,3, u samostatné stojiciho rodinného
domu minimalné 0,4

Dalsi podminky vyuziti:

Obytna zastavba musi byt vybavena odstavnou plochou pro parkovaci stani nebo garazovym stanim
dle navazujiciho pravniho predpisu a na vypocet bude uplatnén korektiv 1,5.
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1.6.2.2

1.6.2.2.1

Plochy rekreace

Rekreace individualni (RI)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

individualni rekreace v chatach

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pobytového charakteru - chaty a chatové osady

pozemky staveb a zafizeni, podminujici nebo doplfujici hlavni vyuZiti (napf. kéiny
pro uskladnéni zahradniho naradi, altany, seniky, apod.)

oplocovani pozemkd

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

Podminéené
DFpustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu rekreacniho
prosttedi, naptiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluzeb vCetné zemédélské
vyroby, které svym charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéZ v Uzemi,
nesouvisejici technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi
napr. Cerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni parkovisté

pozemky staveb pro bydleni a obcanské vybaveni

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskova podlaznost: maximalné 1NP + P s mozZnosti podsklepeni

regulace:

Koeficient v zastavitelnych plochdch maximalné 0,1, maximalni pddorysna plocha hlavni
zastavenosti: stavby bude omezena na 100 m?

Koeficient zelené: | minimalné 0,4

Dalsi podminky vyuziti:

pozemkd.

Vdechny nové objekty musi byt umistény ve vzdalenosti minimadlné 15 m od hranice lesnich
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1.6.2.2.2

Rekreace v zahradkarskych osadach (RZ)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

individualni rekreace v plochach zahradkovych osad

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni nepobytového charakteru vyuzivanych vyhradné pro
zahradkareni a drobnou péstitelskou ¢innost (zahradni chaty a domky)

pozemky staveb a zafizeni, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti (napf. kdiny
pro uskladnéni zahradniho naradi, altany, seniky, apod.)

oplocovani pozemkd

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist' pro déti
i dospélé

Podminéené
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu rekreacniho
prostfedi, napriklad pozemky vyroby a vyrobnich sluzeb vietné zemédélské
vyroby, které svym charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v Uzemi

nesouvisejici  technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi
napr. ¢erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni parkovisté

pozemky staveb pro bydleni a obcanské vybaveni

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci pobytového charakteru (rekreacni chaty)

Podminky prostorového uspotadani ploch:

25/522‘2_ podlaznost: maximalné 1 nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni

Koeficient v zastavitelnych plochach maximalni intenzita vyuziti stavebnich pozemk@ 0,1

Zastavenosti- (soucet pldorysnych ploch staveb), maximalni pldorysna plocha hlavni stavby
bude omezena na 25 m?

Koeficient zelené: | minimainé 0,8
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Uzemni plan Rajec-Jestrebi

Reseni UP

1.6.2.2.3

Rekreace hromadna (RH)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

hromadna rekreace v chatach, ubytovnach

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pobytového charakteru - ubytovny a chatové osady

pozemky staveb a zafizeni, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti (napf. kdiny
pro uskladnéni zahradniho naradi, altany, seniky, apod.)

oplocovani pozemkd

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist' pro déti
i dospélé

Podminéené
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu rekreacniho
prostredi, napriklad pozemky vyroby a vyrobnich sluzeb vietné zemédélské
vyroby, které svym charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v Uzemi

nesouvisejici  technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi
napr. ¢erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni parkovisté

Podminky prostorového uspofadani ploch:

VWskova
regulace:

podlaznost: maximalné 2NP nebo 1NP + P s moznosti podsklepeni

Koeficient
zastavénosti:

maximalné 0,5

Koeficient zelené:

minimalné 0,4

Atelier URBI spol. s r.o.
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Uzemni plan Rajec-Jestrebi

Reseni UP

1.6.2.3

Plochy obcéanského vybaveni

1.6.2.3.1

Obcanské vybaveni verejné (OV)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

obcanské vybaveni zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu

Pripustné vyuZiti:

pozemky obcanské vybavenosti prevazné nekomercniho charakteru, nezbytné pro
zajisténi a ochranu kvality Zivota obyvatel, jejichz existence v Uzemi je v zajmu
verejnosti (vzdélavani a vychova, zdravotnictvi a socidlni sluzby, ostatni sluzby
nevyrobniho charakteru, kultura, vefejna sprava, ochrana obyvatelstva)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani v¢. parkovani pro

navstévniky, garaze) a pozemky technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

pozemky staveb pro chranéné bydleni a bydleni pro socidlné znevyhodnéné
obyvatele

bydleni spravce nebo majitele staveb na pozemcich OV

Podminéené
DFpustné vyuZziti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

pozemky pro télovychovu a sport — za predpokladu nenaruseni hlavni funkce
(vhodné napr. hristé u Skol, nevhodné napf. u zdravotnickych zafizeni)

doprovodna komercni obcCanska vybavenost ve vazbé na hlavni vyuziti, napf.
bufety, prodejny novin a ¢asopis@, copy centra apod., pokud nenarusuji pohodu
prostiedi (nap¥. hlukem, pachy apod.)

Nepripustné
VVUZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prosttedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluzeb, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou zvySuje dopravni zatéz v Gzemi

technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostfedi napf. ¢erpaci stanice
pohonnych hmot, kapacitni parkovisté, hromadné garaze

pozemky staveb pro trvalé bydleni a obCanské vybaveni (mimo vySe uvedené)

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Podminky prostorového uspofadani ploch:

dostavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb

VWyskova ) ; kolni Z&stavb

regulace: a,\i navazn?stl na okolni zastavbu , ,
vyska novych staveb bude odpovidat jejich vyznamu a funkci s ohledem na
zaclenéni do okolni krajiny nebo zastavby, v pfipadé cirkevni stavby nebo stavby
pro vzdélavani mlze vytvofit dominantu, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni
panoramatu mésta

Koeficient maximalné 0,7

zastavenosti:

Koeficient zelené: | neni stanoven
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1.6.2.3.2  Obcanské vybaveni sport (0S)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

plochy a télovychovna zafizeni pro sportovni vyziti obyvatel

Pripustné vyuziti:

pozemky a =zarfizeni, uréené pro aktivni nebo pasivni sportovni cinnosti
a regeneraci organismu (zpevnéna hristé, bazény, sportovni haly a jina zafizeni
pro teélovychovu a sport), pfipadné kynologicka zafizeni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, gardze) a technické
infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni — mala a stfedni komercni
zarizeni nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuZiti napf. stavby pro
stravovani a prechodné ubytovani + doplnkové sluzby pro sportovni Gcely

pozemky verejnych prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist' pro déti
i dospélé

Podminéené
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

pozemky staveb pro bydleni pokud jsou uréeny pro spravce Ci majitele arealu

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostfedi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluZzeb, zemédélské vyroby,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi

pozemky staveb pro trvalé bydleni a vefejnou obCanskou vybavenost (mimo vyse
uvedené)

pozemky staveb pro rodinnou a individuaini rekreaci

Podminky prostorového uspotadani ploch:

Wskova vystavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
regulace: a v ndvaznosti na okolni zastavbu

Koeficient maximalné 0,3 pro nadzemni objekty

zastavenosti:

Koeficient zelené: | minimaine 0,2

Dalsi podminky vyuziti:

Vystavba na plochach, zasahuijicich do zaplavovych Uzemi je podminéna realizaci protipovodiiovych

opatfeni.

V plochach, ve kterych mohou byt ovlivnény investice do pldy, tj. odvodnovaci zafizeni nebo
zavlahy, nebude negativné ovlivnéna jejich funkce a hydrogeologické poméry v Uzemi.
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Uzemni plan Rajec-Jestrebi

Reseni UP

1.6.2.3.3

Obcanské vybaveni komercni (OK)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

komercni zafizeni (ploSné rozsahla s potfebou zajisténi obsluhy)

Pripustné vyuZiti:

pozemky obcanské vybavenosti prevazné komercniho charakteru, napf. prodejny
potravin a dalSi zafizeni pro obchodni prodej, pripadné zafizeni nevyrobnich
sluzeb

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, gardze) a technické
infrastruktury

pozemky verejnych prostranstvi véetné parkovist’ a verejné zelené

Podminéné
DFpustné vyuZziti:

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim a prostory pro nakladani s odpady, pokud nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Gzemi

Nepripustné
VYuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostredi, napfiklad pozemky vyroby a vyrobnich sluzeb, zemédélské vyroby,
technicka a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu prostredi

pozemky staveb pro bydleni

pozemky staveb pro rodinnou a individuaini rekreaci

Podminky prostorového uspofadani ploch:

VWekovs vystavbu ve stabilizovanych plochach fesit dle charakteru a vyznamu staveb
requlace: a v navaznosti na okolni zastavbu

/(oeﬁagnt ) maximalné 0,8

zastavenosti:

Koeficient zelené: | neni stanoven

Dalsi podminky vyuziti:

VSechny nové komercni arealy musi mit vyreSeno parkovani na vlastnim pozemku.
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Uzemni plan Rajec-Jestrebi

Reseni UP

1.6.2.3.4

Obcanské vybaveni hibitovy (OH)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

pohibivani na vefejnych pohiebistich

Pripustné vyuZiti:

pozemky a zatizeni ur¢ené pro pohrbeni nebo ulozeni lidskych ostatkd — h¥bitovy
vCetné provozniho zazemi (marnice, krematoria, obfadni sing, kaple, urnové haje,
drobné odpadové hospodaistvi pro potreby hrbitova apod.)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani) a technické infrastruktury

pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni — mald komercni zafizeni
nevyrobniho charakteru doprovazejici hlavni vyuziti

pozemky verejnych prostranstvi véetné verejné zelené

Podminéené
DPFipustné vyuZiti:

pozemky technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

pozemky provozoven sluzeb, souvisejicich s funkci hlavniho vyuziti (napf.
kamenictvi), pokud svym rozsahem a provozni naplni nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostiedi nebo narusujici pietu mista, napriklad pozemky vyroby a vyrobnich
sluzeb, zemédélské vyroby, technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
prostredi

pozemky staveb pro trvalé bydleni a vefejnou obCanskou vybavenost (mimo vyse
uvedené)

pozemky staveb pro rodinnou a individuaini rekreaci

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.

VWskova
regulace:

stavby (obfadni sin, Ci dalSi objekty souvisejici s provozem) budou max. 2NP

Koeficient
zastavénosti:

neni stanoven

Koeficient zelené:

neni stanoven

Atelier URBI spol. s r.o.
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1.6.2.4 Plochy verejnych prostranstvi

1.6.2.4.1 Verejna prostranstvi jina — s prevahou zpevnénych ploch (PX.v)

Podminky pro vyuziti ploch:

o pozemky verejné pristupnych ploch pro pobyt a komunikaci, zajist'uji dostupnost
Hlavni vyuziti: | pozemkd jinych funkci

pozemky verejnych prostranstvi véetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

pozemky zpevnénych i nezpevnénych ploch véetné objektl drobné architektury -
sakralni stavby (krize, bozi muka), pamatniky a umélecka dila, vodni prvky

Pripustné vyuziti:

pozemky technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni a Gcelové komunikace, parkovani, chodniky, cyklotrasy
apod.)

Podminéné situovani drobnych staveb obcanského vybaveni doplfiujicich funkci hlavniho
pHbUSNé vyusiti: vyuziti — obecni mobiliar (lavicky, odpadkové kose, poulicni osvétleni atd.), pddia,
predzahradky, prenosné konstrukce, komercni stanky, hygienicka a informacni
zarizeni, atp. za podminky, ze svoji funkci, architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru vefejného prostranstvi

pozemky kapacitnich parkovacich ploch a plosné naroCnéjsi stavby technické
a obcanské vybavenosti (pouze pokud svou velikosti a provozem nenarusi okolni
zastavbu a zelen na verejnych prostranstvich)

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostiedi nebo narusujici pietu mista, napriklad pozemky vyroby a vyrobnich
sluzeb, zemédélské vyroby, technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
prostiedi a vefejnou dostupnost ploch

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb pro trvalé bydleni a obCanskou vybavenost (mimo vySe uvedené)

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Dalsi podminky vyuziti:

V plochach, ve kterych mohou byt ovlivnény investice do pldy, tj. odvodnovaci zafizeni nebo
zavlahy, nebude negativné ovlivnéna jejich funkce a hydrogeologické poméry v Uzemi.
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1.6.2.4.2  VeFejna prostranstvi jina — s prevahou zelené (PX.z)

Podminky pro vyuziti ploch:

plochy verejnych prostranstvi s vysokym podilem zelené v zastavéném Gzemi,
Hiavni vyuZiti: jedna se o plochy vefejné pfistupné zelené nezahrnuté do jinych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

uméle zalozena zelen, veskeré vegetacni prvky (napf. travnikové plochy, parkové

Pripustné vyuziti: | ©" _ , v
vysadby, skupiny bylin a drevin)

pozemky vefejnych prostranstvi véetné drobnych hfist’ pro déti i dospélé

pozemky zpevnénych i nezpevnénych ploch véetné objektl drobné architektury -
sakralni stavby (krize, bozi muka), pamatniky a umélecka dila, vodni prvky

pozemky technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni a ucelové komunikace, parkovani, chodniky, cyklotrasy
apod.)

Podminéné situovani drobnych staveb obcCanského vybaveni doplfujicich funkci hlavniho
pHipustné vyuziti: | VYUZiti — obecni mobiliaF (lavicky, odpadkoveé kose, poulicni osvétleni atd.), podia,
prenosné konstrukce, komercni stanky, hygienickd a informacni zafizeni, atp. za
podminky, Ze nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prostiedi nebo narusujici pietu mista, napriklad pozemky vyroby a vyrobnich
sluzeb, zemédélské vyroby, technickd a dopravni infrastruktura snizujici kvalitu
prostredi

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb pro trvalé bydleni a obCanskou vybavenost (mimo vySe uvedené)

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

rozsahlé parkovaci plochy nadmistniho vyznamu

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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Reseni UP

1.6.2.5

Plochy smisené obytné

1.6.2.5.1

Smisené obytné méstské (SM)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

smiSené vyuziti méstského charakteru - bydleni s vyssim podilem verejné nebo
komer¢ni vybavenosti, vyrobnich (femeslnicka vyroba) a nevyrobnich sluzeb

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v bytovych i rodinnych domech a zafizeni
souvisejicich s bydlenim ¢ bydleni podmifiujici, vcetné terénnich Uprav,
potfebnych k fadnému a bezpecnému uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich,
neni-li z prostorovych a provoznich dfivodd moZno zabezpecit uvedené funkce ve
stavbé pro bydleni

komer¢ni zafizeni obcanského vybaveni, které Ize umistit do parteru domd, napr.
sluzby, nekapacitni prodejny

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a technické
infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfiSt’ pro déti
i dospélé

Podminéené
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni ostatniho obcanského vybaveni, administrativy
asluzeb, které svym charakterem, provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, pokud nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi

pozemky staveb drobné a Ffemesiné vyroby, pokud uvedené cCinnosti nesnizi
kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi

pozemky technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

Nepripustné
VVUZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prosttedi, napfiklad pozemky vyroby a obtézujicich vyrobnich sluzeb, zemédélské
vyroby, pozemky technické a dopravni infrastruktury snizujici kvalitu prostredi

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci

Podminky prostorového uspotadani ploch:

podlaznost u zastavitelnych ploch: maximalné 3NP nebo 2NP + (PU nebo P), ve

Wskova o . v s AT ,
) . stabilizovanych a transformacnich plochach resit dle charakteru a vyznamu
regulace. . ) P .
staveb a v navaznosti na stavajici a okolni zastavbu
Koeﬁagnt . v zastavitelnych plochach maximalné 0,5
zastavenosti:
Koeficient zelené: | Minimaine 0,4

DalsSi podminky vyuziti:

Obytnd zastavba musi byt vybavena odstavnou plochou pro parkovaci stani nebo garazovym
sténim dle navazujiciho pravniho predpisu a na vypocet bude uplatnén korektiv 2,5.

VSechny komercéni a podnikatelské aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

V ramci plochy Z.68 je neptipustné umist'ovat objekty pro bydleni.

V ramci plochy T.71 je zemédélska vyroba pfipustna.
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1.6.2.5.2 Smisené obytné venkovské (SV)

Podminky pro vyuziti ploch:

smisené vyuziti Uzemi venkovského charakteru - bydleni s podilem verejné nebo
Hiavni vyuZiti: komercni vybavenosti, vyrobnich (femesinicka a zemédélska vyroba) a
nevyrobnich sluzeb

pozemky staveb a zafizeni souvisejicich s bydlenim v rodinnych domech &i bydleni
podmifiujici, vCetné terénnich Uprav, potfebnych k Ffadnému a bezpecnému
uzivani pozemkd, staveb a zafizeni na nich, neni-li z prostorovych a provoznich
ddvodd mozno zabezpedit uvedené funkce ve stavbé pro bydleni

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze) a souvisejici
technické infrastruktury

pozemky vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni — stravovaci zafizeni a vyrobni
sluzby, pokud provoz zafizeni nebude mit negativni vliv na sousedni chranéné
prostory,

ubytovaci kapacity formou penzion( Ize umistit pouze v pfipadé, ze jejich provoz
nebude mit negativni vliv na sousedni chranéné prostory

pozemky technické a dopravni infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim
vyuzitim, pokud nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

Pripustné vyuziti:

Podminéené
DFpustné vyuZziti:

pozemky staveb a zafizeni komercniho i nekomercniho obcanského vybaveni,
které jsou slucitelné s bydlenim (napf. nevyrobni sluzby, malé prodejny potravin
nebo smiSeného zbozi do max. 1000m?, pokud provoz zafizeni nebude mit
negativni vliv na sousedni chranéné prostory

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prosttedi, napfiklad pozemky vyroby a obtézujicich vyrobnich sluzeb, zemédélské
vyroby, pozemky technické a dopravni infrastruktury snizujici kvalitu prostredi
(kapacitni parkovisté, hromadné garaze, CSPH)

Nepripustné
VYuZiti:

pozemky staveb pro rodinnou a individualni rekreaci (chaty)

Podminky prostorového uspotadani ploch:

Vyskové podlaznost: maximalné 1NP + (PU nebo P)
regulace:

Koeficient maximalné 0,6

zastavenosti:

Koeficient zelené: | minimaing 0,3

Dalsi podminky vyuziti:

Obytna zastavba musi byt vybavena odstavnou plochou pro parkovaci stani nebo garaZzovym stanim
dle navazujiciho pravniho predpisu a na vypocet bude uplatnén korektiv 1,5.
VSechny komercni, vyrobni a skladovaci prostory musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.
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1.6.2.6 Plochy dopravni infrastruktury

1.6.2.6.1 Doprava silnicni (DS)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

silniéni dopravni koridory a zafizeni pro pozemni dopravu a dopravni sluzby

Pripustné vyuZiti:

pozemky silnic I., II. a III. tfidy pfipadné sbérnych mistnich komunikaci, vcetné
dopravnich zafizeni, ploch udrzby a ochrannych a protihlukovych opatteni

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, parkovani, odstavovani vozidel, cerpaci stanice
pohonnych hmot, chodniky - plochy dopravy silni¢ni zahrnuji mimo vysSe uvedené
zpravidla i plochy naspl, zarez{, opérnych zdi, mostll a doprovodné zelené

pozemky a zafizeni linkové osobni a hromadné vefejné dopravy, autobusové
zastavky a stanice

pozemky infrastruktury pro pési a cyklistickou dopravu, obsluha pozemkd
v nezastavéném Uzemi

Podminéené
DPFipustné vyuZiti:

pozemky technické infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napft.
vedeni technické infrastruktury) pokud uvedené cinnosti neohrozi uzivani
dopravni infrastruktury

Nepripustné
VYuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci
a technickou a dopravni infrastrukturu zabranujici uzivani ploch v souladu
s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

DalSi podminky vyuziti:

V plochach, ve kterych mohou byt ovlivnény investice do pldy, tj. odvodiovaci zafizeni nebo
zavlahy, nebude negativné ovlivnéna jejich funkce a hydrogeologické poméry v Uzemi.
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1.6.2.6.2

Doprava drazni (DD)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

Zelezni¢ni dopravni koridory a zafizeni pro drazni dopravu a dopravni sluzby

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb zeleznicni drahy

pozemky staveb souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. Zeleznicni
stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, prejezdy, jiné Ucelové objekty
pro Zelezni¢ni dopravu, plochy pro nakladku a vykladku a jiné manipulacni plochy
souvisejici s provozem Zeleznice) dale provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, prekladist’ a spravnich budov

pozemky staveb a zafizeni stavebné souvisejicich se stavbou hlavni (napf. naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, propustky, vodohospodaiské stavby a zafizeni pro
UdrZzbu vodnich tok{ protinajici plochy drazni dopravy, apod.)

pozemky staveb ochrannych a protihlukovych opatfeni

pozemky staveb technické a dopravni infrastruktury (naptf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného
vyuziti, chodniky apod.) nevylu€ujici hlavni vyuziti

pozemky s doprovodnou a izola¢ni zeleni

Podminéné
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb pro jiné sluzby a provozovny malého rozsahu, které svym
provozem negativné neovlivni funkci hlavniho vyuziti

pozemky pro bydleni typu sluzebni byty, pokud nebudou prekroceny maximalné
pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich prostorach staveb

Nepripustné
VYuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci
a technickou a dopravni infrastrukturu zabranujici uzivani ploch v souladu
s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

1.6.2.6.3 Doprava jina (DX)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

cyklistickd doprava

Pripustné vyuZiti:

cyklostezky

stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty apod.)

vodohospodarské stavby na vodnich tocich a Udrzba vodnich tok{ protinajicich
plochy cyklistické dopravy

pozemky infrastruktury pro pési a cyklistickou dopravu, obsluha pozemkd
V nezastavéném Uzemi

Podminéné
DFipustné vyuZziti:

pozemky technické infrastruktury nesouvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim (napft.
vedeni technické infrastruktury) pokud uvedené Ccinnosti neohrozi uzivani
dopravni infrastruktury

Nepripustné
VYuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, bydleni, obCanské vybaveni, rekreaci
a technickou a dopravni infrastrukturu zabranujici uzivani ploch v souladu
s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.7

Plochy technické infrastruktury

1.6.2.7.1

Vodni hospodarstvi (TW)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

technicka infrastruktura pro zasobovani vodou a kanalizaci

Pripustné vyuZiti:

pozemky vedeni a staveb s nimi provozné souvisejicich zafizeni technické
infrastruktury, napriklad vodovod{, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi (napf.
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyufziti, chodniky apod.)

pozemky staveb souvisejici technické infrastruktury, napf. trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni vefejné komunikacni sité

protipovodniova opatteni

pozemky pro zelen

Podminéené
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb ostatni dopravni infrastruktury, pokud nezabranuji uzivani ploch
v souladu s hlavnim vyuzitim

pozemky staveb ostatni technické infrastruktury pokud negativné neovliviuji
hlavni vyuziti

Nepripustné
Vyuziti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obcanské
vybaveni, vyrobu, smisené funkce atd.)

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

1.6.2.7.2

Energetika (TE)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

technicka infrastruktura pro zasobovani energiemi

Pripustné vyuZiti:

pozemky vedeni a staveb s nimi provozné souvisejicich zafizeni technické
infrastruktury, naptiklad trafostanic, rozvoden, regulacnich stanic, energetickych
vedeni

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi (napf.
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyufziti, chodniky apod.)

pozemky staveb souvisejici technické infrastruktury, napt. komunikacnich vedeni
a zarizeni verejné komunikacni sité

protipovodnova opatteni

pozemky pro zelen

Podminéné
DFpustné vyuZiti:

pozemky staveb ostatni dopravni infrastruktury, pokud nezabranuji uzivani ploch
v souladu s hlavnim vyuZitim

pozemky staveb ostatni technické infrastruktury pokud negativné neovliviuji
hlavni vyuziti

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, vyrobu, smiSené funkce atd.)

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.7.3

Elektronické komunikace (TS)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

technicka infrastruktura pro komunikacnich vedeni a zafizeni verejné komunikacni
sité

Pripustné vyuziti:

pozemky vedeni a staveb s nimi provozné souvisejicich zafizeni technické
infrastruktury, napfiklad stozary, telekomunikaéni véze

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi (napf.
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuziti, chodniky apod.)

pozemky staveb souvisejici technické infrastruktury, napf. trafostanic,
energetickych vedeni

protipovodnova opatreni

pozemky pro zelen

Podminéené
DFpustné vyuZiti:

pozemky staveb ostatni dopravni infrastruktury, pokud nezabranuji uzivani ploch
v souladu s hlavnim vyuzitim

pozemky staveb ostatni technické infrastruktury pokud negativné neovliviuji
hlavni vyuziti

Nepripustné
Vyuziti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, vyrobu, smiSené funkce atd.)

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.

1.6.2.7.4

Nakladani s odpady (TO)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

nakladani s odpady

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady (skladkovani, sbérné dvory
apod.), na uzemi recyklacnich linek jsou pfipustné plochy pro sbér, tfidéni,
likvidaci a ukladani odpad

pozemky pro zelen

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury - mistni komunikace, chodniky
a verejna prostranstvi

pozemky staveb ostatni technické infrastruktury

Podminéné
DFpustné vyuZiti:

pozemky staveb drobné a femesiné vyroby, pokud bude v ramci Uzemniho Fizeni
prokdzano, ze uvedené cinnosti nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a
pokud plocha neni pro nakladani s odpady nezbytna

Nepripustné
vyuZiti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obcanské
vybaveni, smisené funkce atd.), dopravni infrastruktura zabranujici uzivani ploch
v souladu s hlavnim vyuZitim

likvidace a ukladani nebezpecnych odpad( (biologicky, radioaktivni, apod.)

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.7.5 Technicka infrastruktura jina (TX)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

protipovodniova opatteni - hraze

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni protipovodiiovych opatfeni — hraze a stény

pozemky pro zelen

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury - mistni komunikace, chodniky
a verejna prostranstvi

pozemky staveb ostatni technické infrastruktury

Podminéné
DFipustné vyuZiti:

veskeré dalsi vodohospodarské pozemky a plochy, které slouzi k zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Gcinky a
suchem, regulaci vodniho reZimu Uzemi ¢i k dalSim vodohospodaiskym Gcel@im,
pokud negativné neovlivni ochranu pred povodnémi

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, smiSené funkce atd.), dopravni infrastruktura zabranujici uzivani ploch
v souladu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.8

Plochy vyroby a skladovani

1.6.2.8.1

Podminky pro v

Vyroba drobna a sluzby (VD)

yuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

malovyroba, pfidruzend vyroba a vyrobni sluzby s moznymi rusivymi Gcinky na
okoli (nelze je umistit v plochach bydleni, verejné a komercni vybavenosti
a rekreace)

Pripustné vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni pro drobnou vyrobu a skladovani, malovyrobu
a pridruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femesinou vyrobu
(napf. pekarny, autoservisy, pneuservisy, zamecnictvi, stolarny apod.)

pozemky staveb a zafizeni pomocnych nevyrobnich provozd (laboratore,
technické archivy, zafizeni pro civilni obranu apod.)

pozemky staveb pro administrativu v¢. podnik. stravovani, ordinaci zavod. |ékare,
prostory pro ostrahu apod.)

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury a technické infrastruktury
(parkovani, garaze, Cerpaci stanice PHM apod.)

plochy ochranné zelené se stromovou a kefovou zeleni (pfip. doplnéné
odpocinkovymi plochami pro relaxaci a odpocinek zaméstnanc()

Podminéené
DPFipustné vyuZiti:

pozemky staveb dopravni a technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZitim a pozemky staveb pro nakladani s odpady (sbérné dvory), pokud bude
zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti a pokud negativni vlivy z téchto
provozt nepresdhnou hranici plochy

pozemky staveb pro bydleni, pokud se jedna o bydleni spravce nebo maijitele
Ucelovych staveb a pokud v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou
prekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na Useku
ochrany verejného zdravi

Nepripustné
VVUZiti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obCanské
vybaveni, smiSsené funkce atd.), dale pro tézkou pr@myslovou vyrobu, pro
technickou a dopravni infrastrukturu zabranujici uzivani ploch v souladu s hlavnim
vyuzitim

pozemky staveb pro skladovani biologického a radiacniho odpadu, fotovoltaické
elektrarny

Podminky prost

orového usporadani ploch:

Wskova
regulace:

u novostaveb a rekonstrukci nesmi vyska staveb presahovat okolni objekty

Koeficient
zastavénosti:

maximalné 0,7

Koeficient zelené:

minimalné 0,2

DalSi podminky

vyuziti:

VSechny arealy musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.
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1.6.2.8.2

Vyroba lehka (VL)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti:

prdmyslova vyroba a skladovani hromadného, tovarniho a velkosériového
charakteru

Pripustné vyuziti:

pozemky staveb pro prlmyslovou vyrobu a skladovani (napfiklad strojirenstvi,
potravinarstvi, chemii, védu a vyzkum)

pozemky staveb pro administrativu

pozemky staveb souvisejici dopravni infrastruktury (parkovani, garaze)

a technické infrastruktury (likvidace odpadi)

pozemky staveb a zafizeni doplikovych sluzeb (podnikové stravovani, drobny
prodej, ordinace zavodniho lékare, rehabilitace, prostory pro ostrahu, apod.)

pozemky ochranné zelené

Podminéné
DFpustné vyuZziti:

pozemky staveb verejné infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a
pozemky staveb pro nakladani s odpady (sbérné dvory), pokud bude zachovana
funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepripustné
VYUZiti:

pozemky staveb jinych nez vySe uvedenych (pro bydleni, rekreaci, obcanské
vybaveni, smiSené funkce atd.) a technicka a dopravni infrastruktura zabranuijici
uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuzitim

pozemky staveb pro skladovani biologického a radiacniho odpadu, fotovoltaické
elektrarny (kromé fotovoltaickych panell na stfechach budov)

Podminky prostorového uspofadani ploch:

Vyskovd u novostaveb a rekonstrukci nesmi vyska staveb presahovat okolni objekty
regulace:

Koeficient maximalné 0,7

zastavenosti:

Koeficient zelené: | Minimalne 0,2

DalSi podminky vyuziti:

VSechny vyrobni a skladovaci aredly musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.

Vystavba na plochach, zasahujicich do zaplavovych Gzemi je podminéna realizaci protipovodiovych

opatreni.

Ve mésté nebudou situovany provozovny znelistujici ovzdusi nad stanovené limity. Umist'ovani
velkych zdroj znecistovani ovzdusi v nivé Svitavy se nepfipousti.

V plochach, ve kterych mohou byt ovlivnény investice do pldy, tj. odvodiovaci zafizeni nebo
zavlahy, nebude negativné ovlivnéna jejich funkce a hydrogeologické poméry v Uzemi.
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1.6.2.8.3  Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: zemédélska rostlinna a zivocisna vyroba a lesnicka vyroba neslucitelna s bydlenim

Pripustne vyuziti: | hozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu rostlinnou i Zivotignou,
zpracovatelské provozy, sklady, odpadové hospodarstvi

pozemky staveb a zafizeni pro zpracovani dfeva a pridruzena lesni a drevarska
vyroba

pozemky staveb a zafizeni pomocnych nevyrobnich provozl a administrativy

pozemky staveb souvisejici dopravni a technické infrastruktury, Cerpaci stanice
pohonnych hmot

pozemky verejnych prostranstvi a ochranné zelené

Podminene | plochy lehké vyroby, skladovani, komerénich zafizeni a sluzeb, pokud bude
pripustne vyuziti: | zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti véetné komeréni vybavenosti
souvisejici se zplisobem vyuziti plochy

dopliikové bydleni (bydleni spravce nebo maijitele UcCelovych staveb), pokud v
chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické limity
stanovené pravnim predpisem na Useku ochrany vefejného zdravi

Nepé};lustné vystavba  bioplynovych, vétrnych a fotovoltaickych elektraren  (kromé
vyuzit: fotovoltaickych panell na stfechach budov)

vyroba, bydleni, obcCanské vybaveni, rekreace a technickd a dopravni
infrastruktura zabranujici uzivani ploch v souladu s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového uspofadani ploch:

2/55/05,.[2‘2. maximalni vyskova hladina zastavby nepresahne soucasnou vyskovou hladinu
g ’ hospodarskych staveb

Koeficient

zastavénosti; maximalné 0,7

Koeficient zelene: | minimainé 0,2

Dalsi podminky vyuziti:

Vsechny arealy musi mit vyfeSeno parkovani na vlastnim pozemku.
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1.6.2.9 Plochy vodni a vodohospodarské

1.6.2.9.1 Vodni a vodnich toki (WT)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti: plochy vodnich nadrzi a tokd

Pripustné vyuziti: | .. . , v ;o
p 4 prirozenée vodni toky a plochy a umélé vodni nadrze

prirozena i upravena koryta vodnich tokd, bfehové porosty, mokfady a jiné vodou
ovlivnéné ekosystémy

suché retencni nadrze, stale zatopené Casti suchych nadrzi (stalé nadrzeni)

veskeré dalSi vodohospodarské pozemky a plochy, které slouzi k zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Gcinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi ¢i k dalSim vodohospodarskym Gcelim

stavby a zatizeni souvisejiciho technického a dopravniho vybaveni (napf. télesa
hrazi, vypustné objekty apod.), protipovodniova opatfeni a jiné pozemky urcené
pro prevazujici vodohospodarské vyuziti

skladebné ¢&asti USES, plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

Podminené . . v , . vers y
Foustng wusit- stavby a opatreni, které zlepsi podminky jeho wvyuziti pro ucely rekreace
Prip VWUZIt | 5 cestovniho ruchu, napriklad stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost,
pristavisté, kotvisté a dalSi zafizeni spojené s rekreacni plavbou, drobny mobiliaf

— ve vSech pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavni funkce

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu, nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

Nepripustné . v . N , - ,

it veskeré stavby, =zarizeni a opatreni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym
vyuzit. a podminéné pripustnym vyuzitim, vCetné staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
individudini rekreaci, ekologickda a informacni centra, zemédélstvi, lesnictvi

a tézbu nerostd

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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1.6.2.10 Plochy zemédélské

1.6.2.10.1 Trvalé travni porosty (AL)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti: plochy s prevazujicim zemédélskym vyuzitim — trvaly travni porost

Pripustne vyuzitr: | <o visejici dopravni a technicka infrastruktura

drevinné, kiovinné i bylinné vegetace pfirodniho charakteru jako napf. remizy,
extenzivni louky, meze, lada

louky, pastviny, sady

protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni (napf. rozptylena zelen,
meze, prilehy, terasy a podobné)

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

skladebné ¢asti USES

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu vyjma ekologickych a informacnich center, napfiklad stezky
pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

drobné vodni plochy a toky

Podminene  |stavby pro zemédélstvi pouze nevyrobniho charakteru, bez oploceni,
pripustne vyuziti | do maximalni vysky stavby 8 m nad terénem (po hieben stfechy),
nepodsklepené, jako jsou seniky, pfistfesky pro hospodaiska zvifata, pfipadné
uskladnéni zemédélskych potieb a produkce - za predpokladu, ze nenarusi
pohodu sousedicich ploch bydleni, rekreacniho vyuZiti souvisejiciho Uzemi a jejich
umisténi neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu, nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

vvvvvv

ohrazeni (bez stavebnich zakladd) — pouze v pfipadé pastvin

Nepripustne oplocovani pozemkd
vyuziti:

plantaze rychle rostoucich (energetickych) drevin

veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, vcetné staveb ekologickych a informacnich
center

stavby, zpevnéné plochy zvysSujici mnoZstvi povrchovych vod a zrychlujici
odtokové poméry v tzemi

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalsSi podminky nejsou stanoveny.
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1.6.2.10.2 Zemédélské vseobecné (AU)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti: plochy s prevazujicim zemédélskym vyuzitim, polni hospodareni

Pripustne vyuzitr: | <o visejici dopravni a technicka infrastruktura

pole, louky, pastviny, sady

drevinné, krovinné i bylinné vegetace prirodniho charakteru jako napf. remizy,
extenzivni louky, meze, lada

protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatfeni (napf. rozptylena zelen,
meze, prilehy, terasy a podobné)

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

skladebné ¢asti USES

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu vyjma ekologickych a informacnich center, napfiklad stezky
pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

drobné vodni plochy a toky

Podminene  |stavby pro zemédélstvi pouze nevyrobniho charakteru, bez oploceni,
pripustne vyuziti | do maximalni vysky stavby 8 m nad terénem (po hieben stfechy),
nepodsklepené, jako jsou seniky, pristfeSky pro ustdjeni hospodarskych zvifat,
pripadné uskladnéni zemédélskych potfeb a produkce - za predpokladu, ze
nenarusi pohodu sousedicich ploch bydleni, rekreacniho vyuZiti souvisejiciho
Uzemi a jejich umisténi neni v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu, nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

vvvvvv

ohrazeni (bez stavebnich zakladd) — pouze v pfipadé pastvin

Nepripustne oplocovani pozemkd
vyuziti:

veSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra

Podminky prostorového uspofadani ploch a dalSi podminky nejsou stanoveny.
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1.6.2.11 Plochy lesni

I.6.2.11.1

Lesni vSeobecné (LU)

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

protierozni, protipovodnova a ekostabilizacni opatreni

plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

skladebné &asti USES

vodni plochy a toky

Podminéné

pFipustné vyuZiti:

opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro UcCely rekreace
a cestovniho ruchu vyjma ekologickych a informacnich center, napfiklad stezky
pro pési a cyklisty a jejich vybavenost - pokud nedojde k podstatnému naruseni
hlavniho vyuziti

dalsi stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve
verejném zajmu, nelze je umistit jinde, za predpokladu minimalizace negativniho
ovlivnéni hlavni funkce

Nepripustné
Vyuziti:

vesSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, véetné staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
rekreaci a cestovni ruch, ekologicka a informacni centra a zemédélstvi

Podminky prostorového uspotadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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1.6.2.12 Plochy pfirodni

1.6.2.12.1 Prirodni véeobecné (NU)
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti: plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, biocentra

Pripustne vyuZiti: | piirodni, pFirozend nebo piirodé blizka vegetace (dfevinnd, kiovinna i bylinnd)

skladebné &asti USES

vodni toky a plochy, mokrady a jiné vodou ovlivnéné ekosystémy

Podminéne | protierozni, protipovodiiovd a ekostabilizaini opatfeni - pokud nedojde
pripustne vyuziti: | k podstatnému naruseni ¢ omezeni hlavniho vyuZiti

Ucelové nezpevnéné komunikace, stezky pro pésSi a cyklisty - pokud jsou ve
verejném zajmu, nelze je umistit jinde a nedojde k podstatnému naruseni i
omezeni hlavniho vyuziti

liniova vedeni technické infrastruktury — pokud jsou ve vefejném zajmu, nelze je
umistit jinde a nedojde k podstatnému naruseni ¢ omezeni hlavniho vyuziti

Nepc"/_b,ustné plantaze rychle rostoucich (energetickych) dfevin
vyuziti:

trvalé oplocovani pozemkd (kromé docasné ochrany vysadeb)

vesSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména pokud miZou negativné ovlivnit
ekologickou stabilitu plochy nebo nevratné zménit pfirozené podminky stanovisté,
véetné staveb a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, ekologickd a informacni
centra, zemédélstvi a tézbu

Podminky prostorového uspotadani ploch a dalsi podminky nejsou stanoveny.
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1.6.2.13 Plochy zelené

1.6.2.13.1 Zelen sidelni ostatni (ZS)
Podminky pro vyuziti ploch:

Hiavni vyuzitic sidelni soukroma zelen

Pripustné vyuziti- | PEstovani okrasnych i uzitkovych rostlin v zeleni sadd, zahrad a zahradkarskych
osad

doprovodné zemédélské stavby napf. kolny, pristfesky, stavby pro chov vcelstev,
oploceni, stavby pro uskladnéni vypéstkd

vodni hospodafrstvi a meliorace doprovazejici hlavni vyuZiti

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (napfiklad protierozni, pfidoochranna,
retenCni opatteni, drobna informacni zafizeni - cedule), revitalizace

Podminéné stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch
pripustné vyusiti: | soukromych  zahrad (napf. bazény, altany, mald détska hfiste, kdiny)
za podminky, Ze tyto plochy jsou soucasti zastavéného Uzemi

opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro UcCely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad stezky pro pési a cyklisty — pokud jsou ve verejném
zajmu, nelze je umistit vjiné Casti Uzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuzit

vodni plochy, pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

opatieni pro snizovani nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich ddsledkd — pokud je nelze umistit v jiné Casti Uzemi a
bude minimalizovano negativni ovlivnéni hlavniho vyuZziti

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pokud jsou ve verejném
zajmu, nelze je umistit v jiné Casti Uzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuziti

stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu, sluzby a technickd a dopravni
infrastruktura zabranujici uzivani ploch a snizujici kvalitu soukromé zelené, tézba
nerostd

Nepripustné
VYUZiti:

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.13.2 Zelen zahradni a sadova (2Z)
Podminky pro vyuziti ploch:

H/avn/’ Vyuzvll-/:' Zeleﬁ Zahl‘ad a Sadfl

Pripustné vyuziti- | PEstovani okrasnych i uzitkovych rostlin v zeleni sadd, zahrad a zahradkafskych
osad

doprovodné zemédélské stavby napf. kolny, pristfesky, stavby pro chov vcelstev,
oploceni, stavby pro uskladnéni vypéstkd

vodni hospodarstvi a meliorace doprovazejici hlavni vyuziti

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny (napfiklad protierozni, plidoochranna,
retencni opatreni, drobna informacni zafizeni - cedule), revitalizace

Podminéné opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro UcCely rekreace
pripustné vyuziti: | a cestovniho ruchu, napfiklad stezky pro pési a cyklisty — pokud jsou ve vefejném
zajmu, nelze je umistit vjiné Casti Uzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuzit

vodni plochy, pokud nedojde k podstatnému naruseni hlavniho vyuziti

rozsahlejsi zemédeélské stavby pro rostlinnou vyrobu — skleniky, pokud jsou
umistény v zastavéném Gzemi

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pokud jsou ve verejném
zajmu, nelze je umistit vjiné Casti Uzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuziti

stavby pro bydleni, pobytovou rekreaci, vyrobu, sluzby a technickd a dopravni
infrastruktura zabranujici uzivani ploch a snizujici kvalitu soukromé zelené, tézba
nerostd

Nepripustné
Vyuziti:

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.13.3 Zelen ochranna a izolacni (ZO)

Podminky pro vyuziti ploch:

. zelen urCena k izolaci funkci negativné ovliviujicich své okoli za Ucelem snizeni
Hlavni vyuziti. hluénosti, prasnosti, pohledového odclonéni nebo eroze

Pripustné vyuziti- | liniové i plosné dfevinné vegetacni prvky

vodni hospodarstvi, meliorace a terénni Upravy doprovazejici hlavni vyuziti

opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny - protierozni, pddoochranna, retencni
opatieni, drobna informacni zafizeni (cedule), tj. napf. vétrolamy, meze,
zasakovaci pasy, prllehy, protipovodiiové hrazky apod., revitalizace

drobné stavby, které svym charakterem odpovidaji zplsobu vyuzivani ploch
zelené a dopliuiji ji: napf. drobna sakralni architektura a umélecké plastiky

Podminéné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pokud jsou ve verejném
pipustné vyuziti: | Zaimu, nelze je umistit v jiné Casti Uzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuziti

opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad stezky pro pési a cyklisty — pokud jsou ve vefejném
zajmu a nelze je umistit v jiné Casti Uzemi a bude minimalizovano negativni
ovlivnéni hlavniho vyuzit

veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy jako napt. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, sluzby a technickd a dopravni infrastruktura zabranujici uzivani
ploch a snizujici funkci ochranné zelené, tézba nerostl

Nepripustné
VyuZiti:

Podminky prostorového uspotfadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.13.4 Zelenparkova a parkové upravena (ZP)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuZiti:

zelen rozsahlych zahrad a parkd

Pripustné vyuZiti:

pozemky parkové upravené verejné i soukromé zelené a drobnych hfist’ pro déti
i dospélé

pozemky zpevnénych i nezpevnénych ploch véetné objektl drobné architektury -
sakralni stavby (krize, bozi muka), pamatniky a umélecka dila, vodni prvky

pozemky technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, ucelové komunikace, chodniky, cyklotrasy apod.)

Podminéné

DFpustné vyuZiti:

situovani drobnych staveb obcanského vybaveni dopliujicich funkci hlavniho
vyuziti — obecni mobiliar (lavicky, odpadkové kose, poulicni osvétleni atd.), pédia,
predzahradky, prenosné konstrukce, komercni stanky, hygienicka a informacni
zarizeni, atp. za podminky, ze svoji funkci, architektonickym vyrazem a umisténim
odpovidaji vyznamu a charakteru vefejného prostranstvi

Nepripustné
VYuZiti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji tak kvalitu okolniho
prosttedi nebo narusuijici rekreacni a prirodni hodnotu mista, naptiklad pozemky
vyroby a vyrobnich sluzeb, zemédélské vyroby, technickd a dopravni
infrastruktura snizujici kvalitu prostredi a vefejnou dostupnost ploch

pozemky staveb pro trvalé bydleni a obanskou vybavenost (mimo vySe uvedené)

pozemky staveb pro rodinnou a individuaini rekreaci

Podminky prostorového uspofadani ploch nejsou stanoveny.
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1.6.2.13.5 Zelen krajinna (ZK)
Podminky pro vyuziti plochy:

krajinna zelen v nezastavéném Uzemi, jedna se predevsim o vegetacni formace

Hiavni vyuzit: (drevinné, krovinné, bylinné) bez primarniho hospodarského, produkéniho vyuziti

Pripustné vyuZiti: | doprovodna a izolaéni zelefi
skladebné ¢asti USES
plochy a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

mokifady a jiné prirodé blizké vodou ovlivnéné ekosystémy podporujici
biodiverzitu Uzemi (neprevazuje-li vodohospodarsky Gcel)

protierozni a protipovodiiova opatieni pFirodniho charakteru (napf. vétrolamy,
meze, zasakovaci pasy, prllehy, protipovodnové hrazky apod.)

Podminéné  |zm&na na PUPFL — pokud hospodafenim nedojde k podstatnému snizeni
pripustne vyuziti: | piologické funkce

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury — pokud jsou ve verejném
zajmu a nelze je umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace negativniho ovlivnéni
hlavni funkce (u biokoridorll USES je napf. pfipustné kfizeni — cesty nebo vedeni
inZenyrskych siti, neni mozny soubéh, ktery by znamenal vyznamné omezeni
prirodnich hodnot)

stavby, Cinnosti a zafizeni které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky — pokud nedojde k naruseni
hlavniho vyuziti

Nepripustne trvalé oplocovani pozemkd (kromé docasné ochrany vysadeb)
vyuziti:

plantaze rychle rostoucich (energetickych) drevin

vesSkeré stavby, zafizeni a opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim, zejména pokud mdZou negativné ovlivnit
ekologickou stabilitu plochy nebo nevratné zménit pfirozené podminky stanovisté,
véetné staveb a zafizeni pro rekreaci a cestovni ruch, ekologickd a informacni
centra, zemédélstvi a tézbu

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.

DalSi podminky vyuziti:

V plochach, ve kterych mohou byt ovlivnény investice do pldy, tj. odvodiovaci zafizeni nebo
zavlahy, nebude negativné ovlivnéna jejich funkce a hydrogeologické poméry v Uzemi.
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1.7. VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI

1.7.1 Verejné prospésné stavby

1.7.1.1 Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Uzemni plan vymezil jako verejné prospésnou tuto stavbu drazni dopravy:

VD.1 - optimalizace celostatni Zeleznicni trati 260 Brno — Letovice — hranice kraje (-Ceskd Trebova)
(CNZ.DZ12), rozsiteni drazniho télesa, pochazi ze ZUR JMK, kde je vymezen pod oznacenim
DZ12,

VD.19 - priestavba prestupniho termindlu IDS, bezbariérového pfistupu na nastupisté (v ramci
rozvojové plochy T.138/DD).

Uzemni plan vymezil jako verejné prospééné tyto stavby silniéni dopravy:

VD.2 - preloZka silnice II. tfidy C. 374 Rajec-Jestfebi — Doubravice nad Svitavou (CNZ.DS26),
pochazi ze ZUR JMK, kde je vymezen pod oznacenim DS26,

VD.3 - prelozka silnice II. tfidy ¢ 374 SpeSov — Rajec-Jestfebi (CNZ.DS28) pochazi ze ZUR IMK,
kde je vymezen pod oznacenim DS28;

VD.4 - okruzni kfizovatka - zpfistupnéni parkovisté P+R a prestupniho uzlu u Zeleznicni stanice (v
ramci rozvojové plochy T.75/DS),

VD.21 - parkovisté u zamku (v rdmci rozvojové plochy Z2.136/DS).

Uzemni plan vymezil jako verejné prospésné tyto stavby jiné dopravy:

VD.5 - cyklostezka mimo silnici II. tfidy (v ramci rozvojové plochy Z.76/DX),
VD.6 - cyklostezka mimo silnici III. tfidy (v rdmci rozvojové plochy Z.77/DX),
VD.20 - cyklostezka mimo silnici II. tfidy (v ramci rozvojové plochy Z.135/DX).
Dale vymezil tyto verejné prospésné stavby mistnich komunikaci:

VD.7 - mistni komunikace (v rdmci rozvojové plochy Z.34/PX.v),

VD.8 - mistni komunikace (v ramci rozvojové plochy Z.35/PX.v),

VD.10 - mistni komunikace (v ramci rozvojové plochy Z.37/PX.v),

VD.11 — mistni komunikace (v rdmci rozvojové plochy T.57/PX.v),

VD.12 - mistni komunikace (v rdmci rozvojové plochy Z.42/PX.v),

VD.13 — mistni komunikace (v ramci rozvojové plochy Z.41/PX.v),

VD.14 - mistni komunikace (v ramci rozvojové plochy Z.38/PX.v),

VD.15 — mistni komunikace (v ramci rozvojové plochy Z.39/PX.v),

VD.16 — mistni komunikace (v ramci rozvojové plochy Z.43/PX.v),

VD.17 — mistni komunikace (v ramci rozvojové plochy Z.44/PX.v),

VD.18 — mistni komunikace (v ramci rozvojové plochy T.58/PX.v).
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1.7.1.2 Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

Uzemni plan vymezil jako verejné prospésné stavby technické infrastruktury:
VT.1 - vodovod mistni (koridor CNU.KT1),

VT.2 - kanalizace splaskova (koridor CNU.KT2),

VT.3 - plynovod (koridor CNU.KT3),

VT.4 - kabelové vedeni elektrické energie (koridor CNU.KT4),

VT.5 - kanalizace dest'ova (koridor CNU.KT5).

1.7.1.3 Verejné prospésné stavby verejného prostranstvi

Byla vymezena tato vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené:

VP.1 - vefejna zelen pro Upravu vefejného prostranstvi v ramci rozvojové plochy Z.59/PX.z u
navrhu zastavitelnych ploch v rozvojové lokalité Hradisko.

VP.4 - vefejnad zelen pro Upravu verejného prostranstvi v rdmci rozvojové plochy Z.62/PX.z u
navrhu zastavitelnych ploch v rozvojové lokalité U Svitavy.

VP.5 - vefejna zelen pro Upravu vefejného prostranstvi v ramci rozvojové plochy Z.63/PX.z u
navrhu zastavitelnych ploch v rozvojové lokalité Jestfebi - V Humnech.

VP.6 - vefejna zelen pro Upravu verejného prostranstvi v rdmci rozvojové plochy Z.64/PX.z u
navrhu zastavitelnych ploch v rozvojové lokalité Jestiebi - V Humnech.

1.7.1.4 Verejné prospésné stavby slouzici ke sniZzovani nebezpedci v izemi

VN.4 - protipovodiiova hraz (v rdmci plochy T.81/TX),
VN.5 - protipovodiiova hraz (v ramci plochy Z2.82/TX).

1.7.2 Verejné prospésna opatreni

1.7.2.1 Verejné prospésna opatieni pro vytvareni prvki Gzemniho systému ekologické

stability
Uzemni plan vymezil jako verejné prospésna opatteni prvky USES:
VU.1 - regionalni biocentrum RBC.279 (plocha K.120/NU, K.121/NU, K.122/NU, K.123/NU),
VU.2 - lokalni biocentrum LBC.1 (plocha K.124/NU a K.125/NU),
VU.3 - lokalni biocentrum LBC.2 (plocha K.127/NU),
VU.4 - lokalni biocentrum LBC.3 (plocha K.128/NU),
VU.5 - lokalni biocentrum LBC.4 (plocha K.129/NU),
VU.6 - lokalni biocentrum LBC.7 (plocha K.130/NU),
VU.7 - regionalni biokoridor RBK.RK1416B (plocha K.110/ZK, K.114/ZK a K.115/ZK),

VU.8 - regionalni biokoridor RBK.RK1419 (plocha K.103/ZK, K.104/ZK, K.105/ZK, K.106/ZK,
K.107/ZK, K.108/ZK a K.109/ZK),

VU.9 - lokalni biokoridor LBK.9 (plocha K.111/ZK a K.112/ZK),
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VU.10 - lokalni biokoridor LBK.10 (plocha K.113/ZK).

1.7.2.2

Verejné prospésna opatieni slouZici ke sniZovani nebezpeci v izemi

UP vymezuje nésleduijici vefejné prospésna opatreni pro zvy$ovani retenénich schopnosti izemi:

VN.1 - protierozni opatreni (zatravnéni) (v ramci plochy K.117/AL),

VN.2 - protierozni opatfeni (zalozeni plosného interakéniho prvku) (v ramci plochy K.100/Z0, ktera
ochrani zastavéné Gzemi pred lokalni povodni a splachem ornice z vySe poloZenych poli).

1.7.3

1.7.3.1

Stavby a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu

Verejné prospésné stavby k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu

UP nevymezil Zadné plochy k zajidtovani obrany a bezpecnosti statu.

1.7.4

1.7.4.1

Plochy k asanaci

Asanace

K asanaci ani ozdravéni Gzemi nebyly vymezeny zadné plochy.

1.8.

KRAJINY, BYLA-LI STANOVENA

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A

1.9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNiCH REZERV
Jsou vymezeny tyto plochy a koridory Gzemnich rezerv:
Olzn?]Eem’ Mozné budouci vyuZiti -
plochy yméra . v , s
v grafické| o v ha Podminky provéreni budouciho vyuziti
Lasti Kéd | Podrobnejsi Clenéni
lokalita Rajec - u hrbitova, provéfit
R BI bydlenf individuaIni 417 podminky prostorového usporadani plochy,
' ! umisténi obsluznych komunikaci, moznosti
napojeni na technickou infrastrukturu
lokalita Rajec — Pod Zamkem, provérit
R.2 BI bydlenf individualni 5 54 podminky prostorového usporadani plochy,
' ! umisténi obsluznych komunikaci, moznosti
napojeni na technickou infrastrukturu
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Olznz;éenl' Mozné budouci vyuZiti e
plocny” ymera Podminky provéreni budouciho vyuziti
v grafické | s . v ha
Lasti Kod | Podrobnéjsi cleneni
lokalita Rajec - Hradisko, provéfit
podminky prostorového usporadani plochy,
umisténi obsluznych komunikaci (véetné
R.3 BI bydleni individualni 1,28 dopadl na kapacitu mistnich komunikaci a
pfipadné nové dopravni  napojeni),
moznosti  napojeni na  technickou
infrastrukturu vcetné zaokruhovani siti
technicka infrastruktura -
R.5 ™w vodni hospodarstvi 0,08 mistni ¢ast Karolin, moznost umisténi COV
technicka infrastruktura -
R.6 ™w vodni hospodafrstvi 0,09 mistni ¢ast Holesin, moZnost umisténi COV

Plochy Uzemnich rezerv mohou byt vyuzivany v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi Gzemnim
planem (stabilizované plochy). Potfebu a plosné naroky Uzemnich rezerv pro budouci vyuziti je nutno
proveéfit, v plochach Gzemnich rezerv jsou nepfipustné zmény v Uzemi, které by mohly mozné budouci
vyuZiti podstatné ztiZit nebo znemoznit.

I.10. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
CELKO

Jedna se o veskeré pamatkové chranéné stavby ve spravnim Uzemi mésta.

I.11. VYMEZENI DEFINIC POIJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V TOMTO
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Podzemni podlazi
Podlazi, které ma vice nez polovinu plochy podlahy alespori 0,8 m pod Urovni terénu.

Nadzemni podlazi (dale v textu NP)
Podlazi, které neni podzemnim.

Ustupujici podlazi (dale v textu PU)
Posledni nadzemni podlazi, jehoz 1 nebo vice obvodovych stén ustupuje oproti obvodovym
sténam ostatnich nadzemnich podlazi (zpravidla do hloubky primétu jeho sklopené vysky).

Podkrovi (dale v textu P)
Pfistupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, urceny k Gcelovému vyuziti.

Nizkopodlazni bytovy diim
Bytovy dlim s maximalni podlaznosti 3 NP nebo 2NP + (P nebo PU).

Koeficient zastavénosti
Pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymeére pozemku. Zastavéna plocha pozemku je
souctem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi
plocha ohraniCena pravouhlymi prlméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vsech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaii,
balkony nikoliv. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna
plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné
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roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.
Z vySe uvedeného tedy vyplyva, ze napriklad zpevnéna zastfeSena plocha pro letni posezeni
do pojmu zastavéna plocha spada (zapocitava se do zastavéné plochy), chodnicky, ptijezdové
cesty nikoliv (nezapocitavaji se).

Koeficient zelené

Pomér vymeéry Casti pozemku schopné vsakovani dest'ové vody k celkové vymére pozemku.

I.12. UDAJE O POETU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESO K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova Cast fedeni UP méa celkem 54 stran, tabulkovou pfilohu o 4 stranach a 3 vykresy grafické ¢asti
vyroku.
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