Domovni rad

Pravidla pro uZivani a udrzovdni domd s byty, bytil a nebytovych prostor v domech v majetku mésta
Rajec-Jestrebi

€l. 1 Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad upravuje podrobnéji podminky a zpdsob uzZivani a udriovdni domd s byty, bytd
a nebytovych prostorv domech v majetku mésta Rajec-lestiebi. Tento Domovni fad ma prispét k tomu,
aby byl ddm, jednotlivé byty, spoleéné prostory domu a nebytové prostory v ném Fadné uZivéany
a udrZovdny a aby bylo zabranéno jejich poskozovani a znehodnocovani. Zakladni Gprava vzdjemnych
prav a povinnosti se fidi zak. ¢. 89/2012 Sh., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale také
jako ,,ob&ansky zakonik”}, pravidly pro uzavirdni ndjemnich smluv v bytech ve vlastnictvi mésta Réjec-
Jestfebi a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

2. Ustanoveni Domovniho fadu jsou zdvazna:

= pro vSechny ndjemce, ktefi uZivaji byt, spolecné prostory a zafizeni v domé, vsechny ¢leny jejich
domacnosti a dale viechny osoby (navitévy), jimZ najemce bytu umozni vstup do budovy/domu,

» pro v3echny ndjemce, ktefi uZivaji nebytové prostory, spolecné prostory a zafizeni v domé, viechny
jejich pfipadné podnajemce a dale viechny osoby (navstévy, zdkazniky, klienty), jimZ ndjemce
nebytového prostoru umoini vstup do domu.

3. Vyklad pojmQ:

Byt - bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu a tvofi obytny prostor
a jsou uréeny a uZivany k tcelu bydleni. Pfislusenstvi k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory ur¢ené
k tomu, aby byly s bytem uZivany {napf. sklepni kéje, sklepy, spiz, komora, balkén).

¢ Spolecné prostory - spole€nymi prostory domu se rozumi schodidté, chodby, prijezdy, pradelny,
susarny, sklepni prostory, prostory pro ukladani kol, ko¢arkd, spolecné balkony a terasy, viechny dal3i
prostory a vedlejsi mistnosti v domé, které nejsou podle najemni nebo jiné smlouvy uZivany vylu¢né
ndjemcem neho nékterymi najemci.

¢ Spole€né zafizeni domu — spoleénym zafizenim domu se rozumi Ustfedni topeni, vodovod,
kanalizace, spole¢né rozvody elektfiny a plynu, spole¢na televizni anténa, vytah, apod.

* Nebytovymi prostory jsou mistnosti, které jsou vyuZivany na zdkladé smiuv k jinym Gcetim nez
bydleni.

¢ Sluzby - sluZzbami, tj. plnénim, jehoZ poskytovani je spojeno s uZivanim bytu, se rozumi doddvka tepla,
studené a teplé vody, osvétleni spole¢nych prostor domu, odvoz odpadkd, splaskl, Cisténi Zump,
odvadéni odpadnich vod, ¢isténi komind, vybaveni byt(l spole¢nou televizi anténou, provoz vytahi,
uklid domu a pfilehlych chodnikd a pioch (pokud je uklid provddén napt. dodavatelsky) a dalsi sluzby
které jsou ndjemciim poskytovany na zakladé najemni smlouvy.

Ze spolecného uzivani jsou vylou€eny pldni prostory, zafizeni strojoven vytahu, vzduchotechnicky,
mistnosti hlavnich uzavérd a daldi mistnosti technického zdzemi domu.



€l. 2 Uzivani byt a spoleénych prostor v domé

PFi uzivani bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu je ndjemce povinen pocinat si fadné a dbat na to,
aby vdomé bylo vytvofeno takové prostiedi, které zaruci neruSeny vykon prav ostatnich najemcd.
Radné uzivani bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu znamend uZivaniv souladu s pravnimi pfedpisy
a technickymi normami, uZivani, které je v souladu s jejich urenim, Setrné a s ndlezitou péci. Ndjemce
je povinen pecovat o ochranu bytového fondu a chrénit bytovy fond pfed jakymkoliv poskozenim.

1. Spole&né prostory domu a zafizeni se uZivaji vyhradné k ucellim, ke kterym jsou stavebné urceny
(zkolaudovény). Spolecné prostory domu uréené ke spoletnému uZivani ndjemctli (zejména
vstupni dvefe vchod( do domu, prljezdy, chodby, schodidté, vytah, pradelny, susarny, kolarny,
spole¢né prostory u sklepl atd.) se udrzuji volné. Spole¢né prostory vedouci z domu jsou
Unikovymi cestami a nesmi zde byt umisténé jakékoliv véci a pfedméty (botniky, nabytek, kola,
odloZzené a nepotiebné véci atd.) branici dniku osob. Umistovani & skladovani jakychkoliv
pfedmétii a véci neni ve spoletnych prostorech dovoleno. Toto jednani je v rozporu
s ustanovenim § 2256 odst. 2) ob¢anského zdkoniku a v rozporu s protipoZarnimi predpisy
a zaklada riziko vzniku tjmy. Qdkladéni jakychkoliv véci ve spolenych prostorech domu €inf obtize
vlastnikovi/pronajimateli domu ve smyslu § 2291 odst. 2 obfanského zakoniku a miiZze byt
divodem pro vypovéd z najmu bytu. Umistovani ¢i skladovéni osobnich véci (kola, kogarky) je
moZné pouze v prostorech k tomu uréenych.

2. V pripadé umisténi a odloZeni véci ve spolecnych prostorech, které k tomu nejsou urleny, je
najemce, kterému tyto véci patfi, povinen odstranit je bez zbytetného odkladu. Pokud je
neodstrani ani na vyzvu vlastnika domu, je pak pronajimatel po predchozi dohodé s nadjemcem
opravnén na naklady najemce takové véci odstranit. Pokud se pronajimatel s najemcem na
odstranéni takové véci nedohodnou, je pak vlastnik domu (pronajimatel) opravnén domahat se
odstranéni takové véci Zalobou o vyklizeni. Pokud nebude znam vlastnik takto neopravnéné
odlozené véci a ani na zakladé vyzvy vlastnika domu nebudou véci odstranény, pak vlastnik domu
takové véci bude povazovat za véci opusténé ve smyslu § 1050 obcanského zakoniku.

3. NajemcOm se zakazuje znemoifiovat piistup ke spoleénym zafizenim a vybavenim domu, napf.
uzdvéry, hydranty, kanalizaéni €istici otvory, méfite a jind podobnd zafizeni. Bezdlivodna
a neopravnéna manipulace s uzdvéry studené a teplé uZitkové vody, tepla, plynu, rozvadéci el.
proudu, s vodoméry na teplou a studenou vodu, s méficimi pfistroji na dodavku tepla, je pfisné
zakdzdna. Je zakdzano vstupovat na stfechu domu.

4. Sudédrny a pradelny jsou najemci povinni uZivat jen po nezbytné nutnou dobu, aby nedochazelo
k omezovani ostatnich ndjemnik(, jsou povinni udriovat v prostorech pofadek a Cistotu.
Koc¢arkarny a koldrny slouZi pouze k uklddani kocarkd a kol. Ndjemci, ktefi tyto prostory uZivaji,
zodpovidaji za pofadek a Cistotu. UloZeni véci v kocarkarndch, kolarnéch, susarnach, pradelnach i
jinych spole&nych prostorech Ucelové vymezenych, je na vlastni nebezpedi kaidého najemce
a viastnik domu neruéi za pfipadné $kody na majetku Ci za ztraty zde uloZenych véci.

5. Ve spole&nych prostorech, ale i sklepnich kdjich nebo sklepech, musi byt okna uzaviena s vyjimkou
nezbytného vétrani. Je zde zakdzéno ukladat potraviny podléhajici zkdze, latky snadno vznétlivé,
hotlavé ¢&i jinak nebezpeéné, koufit a uZivat oteviené ohné. Ndjemce je povinen ulinit takova
opatfeni, aby véci skladované ve sklepnich kéjich a sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu,
hlodavcd, nepfijemného zapachu, hniloby, plisni apod.

6. Uzivani vytahd vdemi ndjemci (véetné navitév ndjemch) musi byt vyhradné v souladu s ndvodem
k obsluze pro dany typ vytahu instalovany v domé. Viem ndjemciim, spolubydlicim osobéam i jejich
navitévam je pfisné zakdzano zasahovat do vytahového zafizeni. Za chovani pfijimanych navstév
vidy odpovida najemce. V p¥ipadé uzivani v rozporu s ndvodem k obsluze, neapravnénym zasahem
do vytahového zafizeni nebo v pfipadé zji§téni vandalismu ndjemcem (spolubydiici osoby)
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10.

spojeného s vytahem, pfi kterém dojde k poruse, zdvadé nebo poskozeni vytahu, vyZadujicim zésah
nebo opravu, je povinnosti takto jednajiciho ndjemce uhradit naklady spojené s provadénim
zdsahu nebo opravy. V pfipadé, Ze ndjemce odmitne tuto povinnost splnit, bude vlastnik domu
vymahat tyto ndklady na ndjemci soudné a bude tuto zdleZitost povaZovat za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajici z ndjmu. Veskeré nutné zésahy a opravy spojené s poruchou vytahu je nutné
hlasit vlastnikovi domu — technické spravé.

Ve vsech spolecnych prostorech a &astech domu, sklepnich kéjich/sklepech je zakdzino
uskladiiovat jednostopa motorova vozidla, motocykly vysSich objemovych tiid, elektrokola,
elektrokolobéiky a jina elektro ,vozitka“.

Je pfisné zakdzano nabijet baterie elektrokol, elektrokolobézek apod. ve spoleénych prostorach
domu. Pokud ndjemce nabiji tyto baterie v hyté, tak pouze za osobni pFfitomnosti. Déle se
doporutuje nenabijet je v noci, v blizkosti hoflavych latek, pofidit si hasici pFistroje pro haseni
baterii (na lithiové baterie). Neprovozovat zafizeni s mechanickym po$kozenim, neprovadét
neodborné opravy a Gpravy zafizeni a taktéz zajistovat pfedepsanou pravidelnou tGdribu a servis
a zafizeni nabijet v origindlni nabijecce.

Najemce bytu je povinen &init vedkera preventivni opatieni k pfedchazeni jakychkoli poruch, mezi
né patfi zejména: uvnitf bytu nepfetéZovat elektrickou instalaci pouZivanim ndroénéjich
spotfebicl, neZ pfipousti norma, pravidelné, alesport 1x za 6 mésict protdcet uzavéry radiatorl
topeni, ventild studené a teplé vody, uzavér( pfivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo
k jejich znehybnéni, pribéiné kontrolovat odkapavani vody z ventilll (baterii) a (nik vody na WC.
Ndjemcim bytdm se doporuéuje mit uzaviené pojisténi domécnosti a pojisténi odpovédnosti
najemnika, a to pro pfipad, Ze provozem své domdcnosti zplisobi nechténé skodu jinému obyvateli
domu (napft. pfeteceni vody apod.)

€. 3 Zajidténi pozarni ochrany v domé

1.

Pronajimatel provadi kontroly poZarni ochrany a bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi préci, zajistovani
pofadku a Cistoty spoleénych prostor, které udrzuji ndjemci sami. Najemce je povinen pfedchazet
vzniku poZdru a nepouéivat otevfeny oherl na mistech se zvySenym nebezpec¢im vzniku poZéru
a udrzovat pofadek na mistech, kde mizZe dojit ke vzniku poZaru nebo ke ztizeni zasahu hasiéské
techniky. Spoleé€né prostory vedouci z bytu a domu jsou Unikovymi cestami a je tieba udriovat je
volné.

Pfi pouZivani tepelnych spotfebitl je ndjemce povinen udriovat v dobrém technickém stavu topna
télesa, odtahy spalin, tepelna zafizeni apod., pouZivat tepeiné spotfebite v souladu s ndvodem
vyrobce, vlastnim zasahem bez v8domi pronajimatele neinstalovat tepelné spotrebice, neprovadét
zédsahy na tepelnych spotfebicich, skladovat palivo a ukladat jiné hoflavé latky v bezpeéné
vzdélenosti od tepelnych spotfebicl, uréené zpravidla v ndvodé na pouZivéni. Dbét na to, aby
nebyly ponechany v provozu bez dozoru takové tepelné spotfebice, jejichz technické provedeni
vyZaduje dozor. V pfipadé, Ze ndjemce zjisti zdvadu na tepelném spotrebiti, v pfivodu paliva nebo
energie, nesmi spotfebié pouZivat aZz do doby odborného odstranéni zavady.

Ve spoletnych prostorach domu je pfisné zakazano nabijeni elektrokol, elektrokolobézek apod.
Hoflavé nebo jinak poZarné nebezpeéné latky se uklddaji oddélené od jinych druhd paliv nebo
hofeni podporujicich latek. Pfi skladovéni lstek se sklonem k samovzniceni je tfeba sledovat, zda
nedochdzi k procesu samovzniceni. Ke skladovéni nebo uklddani hoflavych kapalin, plyn( se
poufivaji pouze obaly, nadrie nebo kontejnery k tomuto Gcelu urené a skladuji se pouze
v prostordch, které jsou k tomuto Ucelu uréeny.

Hoflavé kapaliny nelze ukladat ve spoletnych a ve sklepnich prostordch bytovych domé nebo
ubytovacich zafizenich s vyjimkou hoflavych kapalin potfebnych k vytdpéni téchto objekt(
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v maximalnim mnoZstvi 40 litrQi v nerozbitnych pfenosnych obalech pro jeden tepelny spotiebic.
Nadoby s hoflavymi nebo hofeni podporujicimi plyny (napf. lahve, sudy, kontejnery, nadrie) se
umistuji na snadno pfistupnych a dostate¢né vétranych a proti nezadoucim vlivim chranénych
mistech. Tyto nadoby nelze nikdy ukladat v prostorach pod trovni okolniho terénu, ve svétlicich,
v garazich, kotelnach, mistnostech uréenych ke spani, ve spole¢nych prostorach bytovych domd.

Cl. 4 Koufeni

1.

Ve viech spolednych prostorech, véetné vytaht a balkon{i je pfisné zakdzano koufit, pouZivat
otevieny ohef a rozdélavat ohen. Kouf nesmi obtéZovat ostatni ndjemniky domu. Je zakazano
odhazovat nedopalky cigaret a jiné predméty (ldhve, odpadky apod.) z balkonu a oken bytd.

Ve spoleénych prostorech ddle neni dovoleno kanzumovat alkohol a uZivat jakékoliv.omamné
a psychotropni latky. Zakazano je téZ pouZivani pfistroji uréenych ke grilovéni a podobnym
Géellm.

Najemce ma pravo koufit uvnitF bytu, nesmi viak pronajimateli nebo ostatnim obyvatellim domu
plsobit obtize nepfiméfené pomérdm v domé. Vyvola-li potfebu zvySenych naklad( na udribu
(poskozeni stén v byté a jeho zafizeni, poskozeni spole¢nych ¢asti domu), nahradi najemce tyto
naklady pronajimateli. Pokud dochdzi opakované a dlouhodobé k obtéZovani sousedil koufem &i
zdpachem, jedna se o jedndni nepfipustné, hrub& poruiujici povinnosti najemce.

€l. 5 Instalace zafizeni a doplitk@

1.

2.

Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukci domu jakakoliv zafizeni
s pfedméty (napf. mfiZe na balk6ny, satelity na fasddu domu, stinici zafizeni apod.)

Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt zabezpeleny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat,
aby voda nestékala po fasadéch a na ostatni balkony.

€l. 6 Zajisténi poradku a &istoty v domé a okoli domu

1.

Nédjemci a osoby, které s nimi byt a nebytovy prostor uZivaji nebo které je navstévuiji, jsou povinni
pravideiné udrfovat v domé pofadek a ¢istotu. Najemci v domech jsou povinni podilet se na tklidu
spole¢nych prostor (svépomoci, dle dohody ¢i dle interné zpracovaného ,rozdélovniku®).

Uklid ve spole&nych prostordch domu zajistuji jednotlivi ndjemci domu nebo vlastnik domu
prostfednictvim sjednaného dodavatele dklidovych sluZeb nebo v kombinaci dklidu svépomoci
najemct a uklidové firmy.

Néjemce provadi uklid spoleénych prostor( (tj. spole¢na chodba na patfe, schody ve sméru doll
a mezipatro ve sméru dold) zametenim, vytfenim podlahovych krytin, odstranénim pavuéin
na st&nach a zabradli, a to v pravidelnych tydennich intervalech (1 den v tydnu), kdy se najemnici
na spole¢né chodbé postupné st¥idaji.

Néjemce provadi Gklid spole€nych prostord (tj. spoleénd chodba u vchodovych dvefi, poStovni
schranky, vytah, schody do sklepnich prostorti véetné spolecné chodby ve sklepnich prostorech)
zametenim, vytfenim podlahovych krytin, dklidem vytahu, odstranénim pavulin na sténdch
a zabradli, umytim spoleénych venkovnich dvefi véetné jejich sklenénych ploch. Uklid se provadi
v tydennich intervalech (1 den v tydnu), kdy uklid zabezpeduji najemnici domu a stfidaji se
v tydennim intervalu po jednotlivych bytech.



10.

11.

V pfipadé, Ze uklid spole¢nych prostorl nebude fddné zabezpefovan ndjemci, bude tento tklid
postoupen dodavateli uklidovych sluzeb. Naklady za uhradu Gklidu spoleénych prostorli domu
budou nasledné roziuétovany mezi jednotlivé najemniky.

Dodavatel uklidovych sluzeb provadi pouze uklid spole¢nych prostorl ve vnitfnim a vné&jsim
prostoru vchodovych dvefi a schodi smérem do sklepa, véetné myti sklenénych ploch dvefi.
V pfipadé, Ze je vdomé sjedndn dodavatel tklidovych sluZeb, jedna se o placenou sluzbu spojenou
s uZivénim bytu na ndklady ndjemct. Naklad za Ghradu Gklidu spoleénych prostori domu je zahrnut
do ceny plnénf spojenych s uivanim bytu nebo nebytovych prostort a je rozaétovan.

V pfipadé znecisténi spole€nych prostorl (napf. po stavebnich Upravéch, psem, ko¢kou apod.)
musi najemce neprodlené znecisténi na své naklady odstranit.

Nédjemce je povinen sv(j sklep/sklepni kéji a balkon udrZovat v Cistoté a pofadku.

Vyklepdvat a vytfepdvat predméty je moiné pouze s maximaini ohleduplnosti vi¢i ostatnim
najemclm. ZneciStény prostor musi ndjemce uvést do poradku ihned po poufiti. Na chodbéch
a schodi3tich neni dovoleno €istit obuv, 3atstvo ani jiné predméty.

Vétrani bytl a nebytovych prostorti do vnitfnich prostord domu je zakdzéno, pokud k tomu tyto
prostory nejsou uréeny.

Domovni odpad se vysypavéd pouze do nadob k tomu uréenych tak, aby byla zachovéna Cistota
a nedochdzelo k poskozeni domovniho majetku nebo majetku druhych osob. Pfedméty, které
nesméji byt do sbé&rnych nadob uklddany uréuje mistni vyhlaska o nakladdni s domovnim
odpadem, zejména neni dovoleno do téchto nadob sypat Zhavy popel, suf a posekanou travu.

Cl. 7 Ostatni zafizeni v domé (elektfina, plyn, voda, osvétleni, vytah)

1.

Hlavni uzavéry plynu, vody, topeni a hlavni vypinace elektrickych zafizeni a elektrickd zafizeni musi
byt oznaCeny viditelné bezpeénostnimi znackami.

K hlavnim uzavérdm vody a plynu, kanaliza¢nim ¢isticim otvordm a jinym podobnym zafizenim,
pokud jsou ve spoleCnych prostorech domu, musi byt vidy zajiStén volny pfistup. Jsou-li
v mistnostech urcenych k vyhradnimu uZivani uréitému ndjemci, musi byt u¢inéna takova opatfeni,
aby k nim byl v pfipadé nutnosti pfistup i za nepfitomnosti ndjemce bytu nebo ptisludniki jeho
domacnosti nebo po skonéeni provozu v provoznich mistnostech.

Osoba, kterd uzavfela domovni uzévéry vody ¢i plynu z divodu havérie apod., musi zajistit, aby
jejich opétovné otevfeni bylo nahlageno vlastnikovi domu — technické spravé.

Ve spole€ném zdjmu vsech ndjemc( je povinnost zabezpecit vyuZivani osvétleni v domé, ve viech
pfistupovych prostorech (chodba, sklep, schodisté, susarna, kofarkarna apod.) s maximalni
hospodarnosti. VyuZivani osvétleni domu a jeho spoleénych prostorl pro individudlni pfipojeni
odbérnych mist najemci je pfisné zakazano.

€l. 8 Klid vdomé

1.

Ndjemci jsou povinni u€init vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby oni sami, nebo osoby, které
s nimi bydli nebo je navstévuji, neobtéZovali sousedy a dalsi obyvatele domu nadmérnym hlukem
(ohleduplné zavirani dvefi do domu a bytu), koufenim, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady
atd. Najemci jsou povinni uZivat byt nebo nebytovy prostor v souladu s dobrymi mravy.

V dobé od 22.00 hodin do 6.00 hodin jsou najemci povinni dodrZovat noéni klid. V této dobé je
zakdzano vykonavat jakoukoliv ¢innost, jejimz ddsledkem je hluk, tj. napf. hrat na hudebni néstroj,
hluéné se bavit, pouzivat vysavacl, pracek, susiek, provddét Gdrzbarské prace apod. Hiuénost
projevu osob v bytech, televiznich pfijimacd, muziky apod. se musi zejména v no¢nich hodinach
omezit na miru pfimérenou, aby neztGiéastnéné osoby nebyly ruseny.
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€l. 9 P¥istup do domu

1.

Ndjemce je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku a postovni schranky svym jménem.
Ndjemce je téZ povinen informovat pronajimatele o zméné& poltu osob uiivajicich byt
(pfistéhovani, odstéhovani). ZvySeni poctu osob Zijicich v byté je tfeba ozndmit pisemné bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji do dvou mésicd, pficem? nespinéni této povinnosti pfedstavuje
dle zakona zdvazné poru$eni povinnosti ndjemce. Pocet osob uZivajicich byt ma vliv na stanoveni
zaloh na sluzby spojenych s provozem domu a bytu a jejich nasledné rozuctovani.

Najemci jsou povinni pro zabezpeleni domu a majetku vSech najemch vidy fadné zavirat vstupni
vchodové dvefe, aby nepovolané osoby nevstupovaly do domu. V pfipadé, Ze ndjemce zjisti pohyb
nepovolanych osob v domé (nocujici osoby bez pFistiesi atd.) neprodlené kontaktuje méstskou
policii.

Kazdy ndjemce bytu mé pravo bezplatné na dva klice od vstupnich dvefi do domu a do bytu. KIic
k domovnim dvefim mdzZe byt jen vyjimelné a se souhlasem pronajimatele zapQjcen osobé, kterd
vdomé nebydli (napf. pfi o3etfovani pfibuzného apod.). Klice od ostatnich uzamykateinych
spole¢nych prostor v domé (pradelny, susarny, mistnosti, kde jsou hlavni uzdvéry...) jsou uloZeny
u domovniho davérnika. Po skondeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat viechny kliCe, které mé
k zamkim v domé.

Pro moznost Fedeni nepfedvidatelnych havarii a jinych vaZnych situaci v bytech a nebytovych
prostorech maji najemci povinnost sdélit pronajimateli v rdmci své nepfitomnosti (v dobé
dlouhodobé i krat$i) kontakt na osobu, kterd by v pfipadé nouze byt nebo nebytovy prostor
zpfistupnila. Pokud tak ndjemce neudini, bude ve vainé situaci postupovano podle pfislusnych
pfedpistl a byt nebo nebytovy prostor bude otevien na naklady najemce.

Nédjemci jsou povinni dodrZovat viechna krizové a mimorddnd opatfeni souvisejici s vyhlasenim
nouzového stavu, tj. opatfeni, kterd maji branit Siteni vaznych epidemiologickych onemocnéni.

€l. 10 chov domacich zvirat

1.

N4jemce bytu nese pinou odpovédnost za domdci zvifata, kterd v byté chova (psy, kocky, morcata
apod.).

Chov jakychkoliv zvifat a Zivo&ichti ve spoleénych ¢astech a prostorech domu, sklepnich kéjich nebo
sklepech je zakdzano.

Najemci jsou povinni zajistit, aby pfi chovu domécich zvifat nedochazelo k nepfiméfenému
obtéZovani okoli bytu, ostatnich obyvatel domu hlukem, znetiSténim, zdpachem a jinymi
nevhodnymi projevy domaécich zvifat (napf. $tékani, vyti), i vzhledem k zajiténi klidu v domé.
Ndjemci jsou povinni zajistit, aby nedochazelo k poskozovani nebo znetiStovani spolegnych
prostor(, byt( a zafizeni ostatnich ndgjemnikd nebo ohroZeni Zivota a zdravi osob nachazejicich se
v dom&, zplsobovani obtiZi pronajimatele. Ndjemce nesmi ponechat domadci zvife volné pobyvat
ve spolednych prostorech domu (chodba, vytah, sklep apod.)

Néjemce je povinen dbét na to, aby chované zvife neznedistovalo pFistupové chodniky a pozemky
v okoli domu. Venéeni psG nesmi mit za nasledek omezovan{ prdv ostatnich ndjemc(. Najemce
chovajici doméci zvife je povinen neprodlené odstranit znecisténi zplisobené jeho zvifetem.
Poruseni povinnosti ndjemce tykajici se chovu zvifat bude povaZovan za hrubé porudeni povinnosti
najemcem.

€l. 11 Domovnik, domovni davérnik

V bytovém domé je ustanoven domovni divérnik, ktery plni zejména tyto tkoly:
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Spolupracuje a pomaha pfi fedeni otdzek souvisejicich s bydlenim, pfi pripravé pland oprav,
pFi pravozu Ustfedniho topeni a dodavkach teplé uZitkové vody.

Narokuje opravy ve spole¢nych prostorach domu.

Sleduje plnéni povinnosti pracovnikll v domé, potvrzuje provedené prace pracovnikim udriby
(zejména prace zahrnut do sluZzeb spojenych s bydienim).

Vyjadfuje se k vyGctovani nakladd na teplo, vodné, stocné a ostatni sluZby spojené s bydlenim.
Vede ndjemce bytd k zachovani Ccistoty, pofadku vdomé dodrZovani povinnosti spojenych
s uzivanim bytl a spolecnych prostor, dodriovani domovniho Fadu.

Svolava domovni schiize.

Provadi odedty hlavnich i bytovych méfidel (vodomér(, elektromérd apod.)

€l. 12 Zavéreéna ustanoveni

Tento Domovni Fad je nedilnou soudasti ndjemni smlouvy.

NedodrZovani ustanoveni tohoto Domovniho fddu ze strany uZivatel bytd a nebytovych prostord
v majetku mésta Rajec-Jestrebi, je porusenim povinnosti ndjemce z najmu ve smyslu ob¢anského
zakoniku a m(Ze byt divodem pro vypovéd z ndjmu.

Povinnosti ndjemcl spojené s najmem a uZivanim bytd/nebytovych prostortl, které nejsou
uvedené v tomto Domovnim fadu, Pravidlech pro uzavirani najemnich smiuv v bytech ve viastnictvi
mésta Rdjec-Jestiebi nebo ndjemni smlouvé, se Fidi pFisluSnymi ustanovenimi obéanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist a ustanovenimi dalsich platnych predpisd.

Tento Domovni fad nabyva Gcinnosti od 01.11.2025 a nahrazuje v piném rozsahu Domovni #ad
ze dne 02.04.2007. Domovni Fad midze byt ménén a dopliovan na zakladé vzniklych potfeb.

Tento domovni fad byl projedndn a schvalen na jednani Rady mésta Rajec-Jestiebi dne 06.10.2025,

ushesenim €. 4.

V Rdjci-Jestfebi dne 10. Fijna 2025

- A

Mgr. Romana Synakieviczova Jaroslav Malek
starostka mistostarosta






